EDITAL DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
LEILAO PUBLICO N2 2021/950031

SUMARIO DO EDITAL DE LICITACAO PARA VENDA DE IMOVEL

1. OBJETO: Alienacao dos bem(ns) imdvel(is) descritos na Relacao e Descricao dos Iméveis do

presente edital.

2. SESSAO PUBLICA DO LEILAO/ INiCIO DA DISPUTA DE LANCES

Data do 12 leilao: 23/11/2021, as 11:00
Data do 22 leilao: 30/11/2021, as 11:00

Modalidade: (X) online:
https://www.portoleiloes.com.br

Modo de Disputa: (X) Aberto () Fechado
Tipo: Maior Oferta de Preco (Lance)

3. LEILOEIRO(A) OFICIAL [“LEILOEIRO”]
Nome: Brenno de Figueiredo Porto

Inscricao na Junta Comercial
(UF): ES

Preposto:

Telefone: (27) 30241-100

Endereco: Av. Nossa Senhora da Penha, 356,

Praia do Canto

Cidade/UF: Vitoria/ES

4.TAXA DE SERVICO PAGIMOVEL
1.5% sobre o valor do lance vencedor.

5. ELEICAO DO FORO

Fica eleito o foro da cidade de Vitéria/ES para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Edital.

Vitoria/ES, 25 de Outubro de 2021.

Brenno de Figueiredo Porto

Porto Leiloes

() presencial

CPF: 128.706.937-10
N¢ da Inscricao: 066/2019

CPF:

E-mail: brenno@portoleiloes.com.br
Complemento:

CEP: 29055-131



EDITAL DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

0 Banco do Brasil S.A., por intermédio do CESUP PATRIMONIO - PR, torna publico que realiza, na forma
da Lei n? 9.514/97 e regulamentacdo complementar do sistema de financiamento imobiliario, este
processo licitatério na forma abaixo, utilizando-se do critério de julgamento de maior oferta de preco,
para venda dos imdveis recebidos em garantia, nos contratos inadimplentes de alienag¢io fiduciaria,
relacionados abaixo, em Relacdo dos Imoveis, parte integrante deste Edital, a ser conduzido pelo
LEILOEIRO OFICIAL descrito no Sumario e Pagimovel®, de acordo com os termos deste Edital.

O Leildo sera realizado em sessdo publica, admitindo-se lances exclusivamente via INTERNET, pelo site
oficial do leiloeiro informado no Sumario deste Edital. A sessdo publica para a disputa dos lances sera
realizada de acordo com as regras do presente Edital, nas datas e hora descritas no preambulo.

0 Edital com a descri¢do dos bens a serem leiloados estara disponivel no site do leiloeiro acima descrito.
Quando estiverem desocupados, sem prejuizo da exposi¢do virtual, os bens poderio ser vistoriados pelos
interessados, que, para esse fim, deverdo entrar em contato com o leiloeiro pelo telefone e e-mail
informados no Sumario do Edital.

CONDICAO DO IMOVEL
Os iméveis relacionados e descritos neste Edital serdo vendidos em carater ad corpus, no estado de
ocupacdo e conservacio em que se encontram.

PRECO E PAGAMENTO

Os precos minimos dos iméveis do primeiro e segundo leildo encontram-se discriminados na Relagao dos
Iméveis abaixo.

A apresentacdo de lance implica pleno conhecimento e aceitacdo dos termos do presente Edital.

No primeiro leildo, os imoveis serdo ofertados pelo valor igual ao valor do imével e sera vendido a quem
oferecer MAIOR LANCE desde que igual ou superior ao valor do imével, observado o direito de
preferéncia do devedor fiduciante, conforme previsto no §2°B do art. 27, da Lei 9.514/97.

No segundo leildo, os imoéveis serdo ofertados pelo valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro,
dos encargos legais, inclusive tributos e das contribui¢cdes condominiais, conforme §2- do art. 27, da Lei
9.514/97 e serd vendido a quem oferecer MAIOR LANCE desde que igual ou superior ao valor da divida.
Os bens serdo ofertados em reais para pagamento exclusivamente a vista.

O pagamento devera ser realizado no prazo de 48 horas contados a partir do envio do Contrato Particular
de Promessa de Venda e Compra de Imével e Outras Avengas.

COMISSAO DO LEILOEIRO

O ARREMATANTE pagara a importancia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do lance
vencedor ao leiloeiro oficial, a titulo de comissao.

O ARREMATANTE devera efetuar o respectivo pagamento em conta corrente a ser informada pelo
leiloeiro, até o primeiro dia util ap6s o envio dos dados bancarios.

0 valor da comissdo do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

TAXA DE SERVICO (Pds-Vendas)

O ARREMATANTE pagara a Pagimovel® a taxa informada no Sumario do Edital que incidira sobre valor
do lance vencedor ou o valor de R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais), o que for maior.

A Pagimovel® é unidade de negdcios da empresa Resale Tecnologia e Servigos S.A., responsavel pela
prestacdo de servicos financeiros, documentais, de formalizacdo e registros necessarios pelo
aperfeicoamento do processo de compra, e é empresa devidamente contratada pelo Banco do Brasil S.A.,
conforme Contrato de Prestacdo de Servigos, Contrato n. 2019.7421.5642, assinado em 24.07.2019 e seu
respectivo Aditivo n.01, assinado em 05.12.2019.

O ARREMATANTE devera assinar o Contrato de Prestacdo de Servicos, via plataforma de assinatura
eletronica, em até 02 (dois) dias uteis a partir da data do leilao.


http://www.leiloesbrasil.com.br/

Apoés a aprovacdo da proposta pelo Banco do Brasil S.A,, o ARREMATANTE tera o prazo de 24 (vinte e
quatro) horas para promover o pagamento da importancia da taxa de servico.
0 valor da Taxa de Servico da Pagimovel® ndo compde o valor do lance ofertado.

DIREITO DE PREFERENCIA

Até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de preferéncia na aquisicio
do imével, conforme previsto no §22B do art. 27, da Lei 9.514/97.

Nestes termos, caberd, ao devedor fiduciante, realizar o pagamento da arrematacio ate a data da
realizacio do segundo leilao, no valor equivalente da sua divida, acrescido de encargos e todas as
despesas descritas no paragrafo acima citado.

Ainda, sobre o valor a ser pago pelo devedor fiduciante, serd acrescido a importancia correspondente a
5% (cinco por cento), a titulo de comissdo do leiloeiro e a importancia correspondente a taxa descrita no
Sumario do Edital ou o valor de R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais), o que for maior, a titulo de taxa
de servico da Pagimovel®.

Caso o devedor fiduciante nao efetuar o pagamento da divida e demals encargos, nas condicdes e prazos
previstos em lei e neste Edital, considerar-se-a desistente do exercicio de preferencia e o imovel sera
vendido para aquele que ofertou maior lance.

DA FORMALIZAGCAO

O ARREMATANTE vencedor devera encaminhar ao e-mail do LEILOEIRO, informado no Sumario deste

Edital, os documentos exigidos pelo Banco do Brasil S.A., em até 02 (dois) dias uteis a partir da data do

leilao, sob pena de ser considerado desistente.

A alienacao dos iméveis relacionados neste Edital sera formalizada mediante:

(a) a assinatura da Ata de Arrematagao que serd assinada eletronicamente pelo ARREMATANTE vencedor
em até 2 (dois) dias uteis a partir da data do leilao;

(b)a assinatura do Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével e Outras Avengas que
serd assinado eletronicamente por todas as partes em até 15 (quinze) dias uteis a partir da data do
leildo;

(c) lavratura de Escritura Definitiva de Venda e Compra que devera ser realizada em até 60 (sessenta) dias
apos a assinatura do Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra de Imdvel e Outras Avencas
e a quitacdo do preco imovel.

A Escritura Definitiva de Venda e Compra serd lavrada no Tabelido de Notas de preferéncia do Banco do
Brasil S.A., seguido pelo registro no Cartorio de Registro de Iméveis competente.

Ficardo a cargo do ARREMATANTE todas as despesas relativas aos procedimentos da arrematagao,
incluindo todos os impostos, taxas, inclusive cartorarias, incluindo certiddes atualizadas da matricula do
imovel e outras necessarias para o registro.

O ARREMATANTE realizard o pagamento das despesas para a lavratura da Escritura Publica Venda e
Compra no Tabelido de Notas e do registro no Cartério de Registro Competente por meio de guias, TED ou
boleto bancério, conforme exigéncias do Tabelido de Notas e do Cartério de Registro Competente.
Referidas guias e instru¢des para pagamento serdo enviados pela Pagimovel®, em tempo habil para
pagamento.

O ARREMATANTE tera o prazo de 8 (oito) dias tteis, contado a partir da convocagdo da Pagimovel®, para
apresentar toda a documentagdo exigida pelo Tabelionato para formalizacdo da Escritura Pablica Venda e
Compra e pelo Cartério de Registro Competente para o devido registro.

A Pagimovel® adotara as a¢des necessarias para o registro da Escritura Publica de Venda e Compra no
competente Cartdério de Registro de Imdveis, correndo todos os impostos, taxas e despesas, inclusive as
cartordarias, incluindo certiddes atualizadas da matricula do imével (tanto para confeccdo da Escritura
Publica de Venda e Compra como a certiddo ap6s o registro da venda) e outras necessarias para o registro,
por conta do adquirente.

Tratando-se de imével que necessite de desmembramento, remembramento, averbagdo de construgio,
regulariza¢do de area e alteragdo de sua descricdo na matricula do imével, do estado de uso e ocupagio do
solo ou outras descritas na Relacdo de Imdveis, todas as despesas decorrentes da sua regularizacao junto
ao cartério imobilidrio e 6rgdos competentes correrdo por conta do adquirente.



Existindo pendéncia judicial sobre o imével, o adquirente se declara informado da demanda, assumindo
de modo expresso os riscos correspondentes e exonerando o Banco do Brasil S.A. de prestar garantia pela
evicgdo.

Existindo valores nao quitados de IPTU, ITR, CCIR, laudémio e condominio, o Banco do Brasil S.A. ficara
responsavel pela quitagdo dos valores devidos até a efetivagdo do registro da transferéncia do imével ao
ARREMATANTE junto ao Cartério de Registro de Imoéveis competente, desde que estas nio estejam
mencionadas especificamente no lote do bem como de responsabilidade do ARREMATANTE.

Tratando-se de imével ocupado por terceiros, o ARREMATANTE se declarard informado do fato,
assumindo expressamente todos os riscos e O6nus decorrentes da desocupacdo, incluindo as custas e
despesas, inclusive honorarios advocaticios, mediante propositura da competente reintegracdo na posse,
na forma do artigo 30, dalei n? 9.514/97.

Registrada a Escritura Publica de Venda e Compra, todos os direitos e obriga¢des pertinentes ao imével,
inclusive as descritas na Relagido de Imdveis, serdo atribuidos ao adquirente.

0 comprador somente serd imitido na posse do imével apds o recebimento, pelo Banco do Brasil S.A,, do
valor total ofertado no Leildo e o devido registro da Escritura Publica Venda e Compra no respectivo

Cartorio de Registro de Imdveis.

MULTA
Caracterizada a desisténcia, o ARREMATANTE vencedor perde, a titulo de multa, os valores equivalentes a
comissdo do leiloeiro e a taxa de servico da Pagimovel ®.






Relacao e Descricao dos Imoveis

N2 do Lote: 1

ID: 96148

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 11493, 4° RI
CAMPOS DOS GOYTACAZES R]. Estrada Doutor Lourival Martins Beda, 1162, Apt. 104, Bloco 12,
Condominio Parque Cassis, Donana, Campos do Goytacazes, RJ, CEP: 28110-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + 1,5 % de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo do
COMPRADOR: i) a assuncao dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupagao, bem como
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, como agua, luz, gas e/ou privadas, como
telefone, internet, tv a cabo. Também correrao por conta exclusiva do Comprador as medidas judiciais
e extrajudiciais para desocupacao do imdvel ocupado por terceiros, assim como as providéncias e
eventuais despesas para a sua regularizacao; ii) nos casos de imével desocupado, a assuncao dos
riscos, bem como débitos pendentes de tarifas publicas (ex.: agua, luz, gas) e/ou privadas (ex.:
telefone, internet, tv a cabo); iii) a escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha
exclusiva do Vendedor, apds a quitagao integral do imdvel nos casos de parcelamento da compra,
sendo que as despesas necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no
Cartério de Imdveis competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos
em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a
formalizacdo da venda, correrdo sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imoveis
oriundos de leildo de alienacao fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo
Banco do Brasil S.A., conforme estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; iv) a
transmissao dos direitos da posse do imdvel esta condicionada a quitacao integral do preco do bem e
a comprovacao do registro da escritura na matricula do imével; v) havendo necessidades de reformas
de qualquer tipo, mesmo benfeitorias necessarias, bem como a regularizacao de quaisquer delas
perante érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardao a cargo do Comprador,
uma vez que o IMOVEL é adquirido no estado em que se encontra; vi) a anélise juridica e completa do
Imével e de dividas a ele relacionadas é de responsabilidade do Comprador, conforme sua
conveniéncia e avaliacao do negocio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de
acoes judiciais e pendéncias informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no
curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e

diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da contratacdo e a formacao do preco do bem;



vii) até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de preferéncia na
aquisicao do imoével, conforme previsto no §2 oB do art. 27, da Lei 9.514/97; viii) tera direito ao uso da
vaga de garagem mencionada no anuncio e identificada nos documentos de aquisicao. A propriedade
da vaga de garagem, por sua vez, depende de sua expressa identificacdo na matricula do imdvel, o
que deve ser verificado pelo adquirente. Em todos os casos, os encargos condominiais e tributarios
decorrentes do uso e/ou propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente
exceto se expressamente informado em sentido contrario nos documentos de aquisicao. Ficara a
cargo do VENDEDOR: i) a quitacao do IPTU, ITR, CCIR, laudémio e condominio, até a efetivacao do
registro da transferéncia do imoével ao Comprador junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, desde que estas nao estejam mencionadas especificamente como de responsabilidade
do Comprador; ii) as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula
do IMOVEL, conforme estabelecido no art. 27 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997.
Honorarios: i) os honorarios indicados no contrato de prestacdo de servicos deverao ser pagos
diretamente na plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor.
Valor do 12 leilao: R$ 155.000,00

Valor do 22 leilao: R$ 160.545,18

N2 do Lote: 2

ID: 96889

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 11735, 4° CRI
CAMPOS DOS GOYTACAZES R|. Estrada Lourival Martins Beda, 1162, Apt. 302, Bloco 10, Condominio
Residencial Cassis, Donana, Campos do Goytacazes, RJ, CEP: 28110-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + 1,5 % de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo do
COMPRADOR: i) a assuncao dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupacao, bem como
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, como agua, luz, gas e/ou privadas, como
telefone, internet, tv a cabo. Também correrao por conta exclusiva do Comprador as medidas judiciais
e extrajudiciais para desocupacao do imdvel ocupado por terceiros, assim como as providéncias e
eventuais despesas para a sua regularizacao; ii) nos casos de imével desocupado, a assuncao dos
riscos, bem como débitos pendentes de tarifas publicas (ex.: agua, luz, gas) e/ou privadas (ex.:
telefone, internet, tv a cabo); iii) a escritura sera lavrada apenas no Tabelidao de Notas de escolha
exclusiva do Vendedor, apds a quitagao integral do imdvel nos casos de parcelamento da compra,
sendo que as despesas necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no

Cartério de Imdveis competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos



em cartério, incluindo despesas relativas a certiddes e/ou procurac0es necessarias para a
formalizacdo da venda, correrdo sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis
oriundos de leilao de alienacdo fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara
condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo
Banco do Brasil S.A., conforme estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; iv) a
transmissao dos direitos da posse do imdvel esta condicionada a quitacao integral do preco do bem e
a comprovacao do registro da escritura na matricula do imével; v) havendo necessidades de reformas
de qualquer tipo, mesmo benfeitorias necessarias, bem como a regularizacao de quaisquer delas
perante 6rgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdéveis ou INSS, ficarao a cargo do Comprador,
uma vez que o IMOVEL é adquirido no estado em que se encontra; vi) a analise juridica e completa do
Imével e de dividas a ele relacionadas é de responsabilidade do Comprador, conforme sua
conveniéncia e avaliacao do negdcio para tomada de decisdo de compra. Eventuais informacdes de
acoes judiciais e pendéncias informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no
curso da negociacao, terao funcdo colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e
diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da contratacao e a formacao do preco do bem;
vii) até a data do segundo leildo, é assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de preferéncia na
aquisicao do imoével, conforme previsto no §2 oB do art. 27, da Lei 9.514/97; viii) tera direito ao uso da
vaga de garagem mencionada no anuncio e identificada nos documentos de aquisi¢ao. A propriedade
da vaga de garagem, por sua vez, depende de sua expressa identificacdo na matricula do imdvel, o
que deve ser verificado pelo adquirente. Em todos os casos, os encargos condominiais e tributarios
decorrentes do uso e/ou propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente
exceto se expressamente informado em sentido contrario nos documentos de aquisicao. Ficara a
cargo do VENDEDOR: i) a quitacao do IPTU, ITR, CCIR, laudémio e condominio, até a efetivacao do
registro da transferéncia do imoével ao Comprador junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, desde que estas nao estejam mencionadas especificamente como de responsabilidade
do Comprador; ii) as averbac¢des dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula
do IMOVEL, conforme estabelecido no art. 27 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997.
Honorarios: i) os honorarios indicados no contrato de prestacdo de servicos deverao ser pagos
diretamente na plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor.
Valor do 12 leilao: R$ 147.674,79

Valor do 22 leilao: R$ 145.221,72



