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22 SERVENTIA REGISTRAL DE JABOATAO
Rua. Professora Silvia Ferreira, 176, Cep: 54.400-220
Piedade Jaboatdo - Pernambuco
Fone: 81-3203-5145, email: contato @2registrojaboatao.com

CERTIDAO

Protocolo:11842

Certifico por me haver sido verbalmente pedido, que revendo o arquivo desta Serventia, a
 meu cargo, na busca que procedi, constatei existir a Matricula 2599 do teor seguinte:

Dados do Imével: FRAGCAO IDEAL de 0,00297619047619048 do Lote de terreno préprio n® 3-
A1-B, oriundo do desmembramento do Lote de terreno préprio n® 3-A1 que resultou do
== remembramento do lote de terreno proprio n® 3, da Quadra D com o lote de terreno proprio n®
- 3-A, da Gleba E, ambos desmembrados do lote n® 1 das terras que integram o Engenho
=+ Guararapes, localizado no bairro de Marcos Freire, zona urbana deste municipio do Jaboatéo
= dos Guararapes-PE, que correspondera ao futuro apartamento n® 104 Torre 02,
= empreendimento imobiliario denominado NOVO ATLANTICO — CONDOMINIO ABROLHOS,
‘ ""! em fase de construcdo, que tera os seguintes comodos: sala; 2 quartos; banheiro social;
'~/ circulagao, cozinha/servico e uma vaga de estacionamento descoberta, de uso comum e
— | indeterminada, com 41,795m2 de area real privativa, 34,790211 m2 de &rea comum,
"~ totalizando a &rea de 76, 58521 1m2. CONFRONTACAO E LIMITES DO TERRENO: confronta-
LY se com a Av. Fernandes Vieira e limita-se pelo lado direito, com o Lote n° 3-A1-A; pelo lado
.l esquerdo, com os Lotes n% 02, da Gleba D e 02, da Gleba E e pelo fundo, com o Cérrego
"\ Mariana.

= | INSCRIGAO IMOBILIARIA: 1.3000.131.02.0545.0000.7

,=~—¢|SEQUENCIAL 1.520874.5
_.f

_i;,Dados do Proprletarlo TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A , com sede na Rua Alvares
jﬂPenteado n® 61, sala 01, 1° andar, Centro, Sdo Paulo-SP, mscrlta no CNPJ/MF sob n®
i 109 625.762/0001-58.

_%“Reglstro Anterior: R-2 da matricula n® 75513, em 12.06.2017 (compra e venda), do 1°
iﬁ-,w‘*Serwgo Registral do Jaboatdo dos Guararapes-PE, que deu origem a abertura da matricula n®
& 1898 nesta 22 Serventia Registral do Jaboatao dos Guararapes-PE, na qual foram
1l ;comunlcados 0s seguintes atos praticados na matricula n® 75513, do 1° Serwgo Registral do
| Jaboatdo dos Guararapes-PE: R-3-75513, em 26.09.2017 (Memorial de Incorporagéo);
= AV-4-75513, em 26.09.2017 (Patriménio de Afeta¢do); R-5-75513, em 26.09.2017, em
|-i;-‘?__26.09.2017 (Instituicdo de Condominio); AV-6-75513, em 14.06.2018 (o ndo cadastramento
 do imodvel como rural). fé. Jaboatdo dos Guararapes-PE 19 de margo 2019. O OFICIAL:
| . (VALDECY JOSE GUSMAO DA SILVA
“g lJUNIOR) -----------me oo

i

[e‘fi'ﬂsAVJ - 2599 - Protocolo n2 3523, prenotado em 19.03.2019. COMUNICACAO E OUTROS
g;; \DADOS: requerlmento datado de 08 de outubro de 2018, firmado por TENDA NEGOCIOS
a IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, neste ato representada por seuGIL SIQUEIRA BORGES,
" brasileiro, solteiro, supervisor ciclo financeiro, portador da CNH 03182659253 DETRAN/PE,
‘lnscrlto no CPF 800.786.484-91, residente e domiciliado em Olinda/PE, AVERBAM-SE: 1)A

f’i’ COMUNICA(;AO DO REGISTRO DA HIPOTECApromowda no R-2 da matricula n® 1898, emi.

L Lstauouerernamosuco. . © .. .| %W

.:‘:eg'ffrq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DEMFS-76VAL-LAK5K-WC4GA4.

L;ng'

b ¢

A |




Pagina: 02
24.08.2018, tendo por objeto, dentre outras, a fracdo ideal do imével a que se refere a
presente matricula, que foi avaliada em R$ 122.000,00, figurando como credor o Banco do
Brasil S/A e como devedora Tenda Negdcios Imobiliarios S/A, para garantia da abertura de
crédito no valor total de até R$ 6.603.724,00; 2)Convengao do Condominio registrada sob n®
9165, no Livro 3 — Registro Auxiliar, no 12 Servigo Registral do Jaboatao dos Guararapes-PE e
3)INSCRICAO IMOBILIARIAe a SEQUENCIALcomo sendo,
respectivamente:.3000.131.02.0545.0020.1 e .521682.9. RESSALVA: De conformidade com
o disposto no art. 1.220, § 2°, do Cddigo de Normas dos Servigos Notariais e de Registros do
Estado de Pernambuco, ressalva-se a circunstancia de que o futuro apartamento a que
se refere esta matricula, por se tratar de obra projetada, esta pendente de regularizacao
registral no que tange a averbacao de sua conclusao. Emolumentos: R$ 28,20; TSNR: R$
13,27; FERC: R$ 3,32; ISS: R$ 1,66. Dou fe. Jaboatdo dos Guararapes-PE 19 de margo
2019.. O OFICIAL: . (VALDECY JOSE GUSMAO DA
SILVA JUNIOR) -------mmmmmmmmmmmm oo

AV-2 - 2599 - Protocolo n? 3524, prenotado em 19.03.2019. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA:Conforme requerimento contido na clausula 39 do Instrumento Particular de
Contrato de Compra e Venda de imovel, com utilizagdo do FGTS da compradora, de acordo
com as normas do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), contrato n® 324.201.426,
celebrado em 24 de janeiro de 2019, AVERBA-SE o CANCELAMENTO PARCIAL DA
HIPOTECAregistrada no R-2 da matricula n® 1898 desta Serventia, comunicada no AV-1 da
presente matricula, no valor da parte que corresponde ao imoével desta matricula de R$
17.428,57, ficando, assim, cancelado o 6nus acima referido. : R$ 28,20; TSNR: R$ 13,27;
FERC: R$ 3,32; ISS: R$ 1,66. fé. Jaboatdo dos Guararapes-PE 19 de margo 2019. O
OFICIAL: . (VALDECY JOSE GUSMAO DA SILVA
JUNIOR) ----------mmmmmmem oo

R-3 - 2599 - Protocolo n2 3524, prenotado em 19.03.2019. COMPRA E VENDA:Instrumento
Particular de Contrato de Compra e Venda de imével, com utilizacdo do FGTS da
compradora, de acordo com as normas do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV),
contrato n® 324.201.426, celebrado em 24 de janeiro de 2019,como OBJETO o imével da
presente matricula, REGISTRA-SE a COMPRA E VENDA, figurando como VENDEDORA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Rua Alvares Penteado, 61, 01° andar,
sala 01, Centro, em Sao Paulo/SP, CEP: 01012-001, inscrita no CNPJ 09.625.762/0001-58,
neste ato representado por Dois Procuradores GIL SIQUEIRA BORGES, brasileiro, solteiro,
supervisor ciclo financeiro, portador de CNH 03182659253 DETRAN/PE, inscrito no CPF
800.786.484-91, residente e domiciliado em Olinda/PE e/ou PAULINE NASCIMENTO DE
MEDEIROS JESUS, brasileira, analista, casada, portadora de CNH 05373895220
DETRAN/PE, inscrita no CPF 049.738.784-05, residente e domiciliada em Igarassu/PE; como
ADQUIRENTE: ANA PAULA CAVALCANTI BRAZ, brasileira, auxiliar de escritério, divorciada,
nao convivente em unido estavel, portadora da CNH de n® 06110376848, DETRAN/PE, em
07.07.2015, e inscrita no CPF de n® 044.967.834-28, residente e domiciliada na Avenida
Conselheiro  Aguiar, 4189, apartamento 308, Boa Viagem, Recife/PE, CEP:
51.020-020.PRECO: VALOR DA AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 122.000,00; RECURSOS
PROPRIOS: R$ 14.813,00; DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS: R$
7.237,44; DOS RECURSOS CONCEDIDOS PELO FGTS NA FORMA DE DESCONTO: R$
2.350,00; COMO VALOR DO FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELO BANCO DO BRASIL
S.A: R$ 97.599,56; DOCUMENTOS APRESENTADOS: a) ITBI, n® 100198.19.8, avaliagdo
em R$ 122.00,00, valor recolhido de R$ 1.320,86 em 24.01.2019; b) CERTIDAO DE
QUITACAO DO ITBI ° 061.598, codigo de autenticidade: HMBJ86255, emitida em
25.01.2019; c) CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS - IPTU; n® 198566, emitida em /01/2019,
valida por 60 (sessenta) dias, com cddigo de autenticidade: QJBK49285; d) CERTIDAO
POSITIVA COM EFEITO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS
E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO, em nome da vendedora, expedida em 08/10/2018 as

.geglfffq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DEMFS-76VAL-LAK5K-WC4GA4.
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16: 20 48, vdlida até 06/04/2018 com cddigo de controle n° 0638.CB58.A1BS5. C782; 2)
DECLARACOES CONTIDAS NO CONRATO: a) clausula 2, o terreno destio a construgéo da
unidade habitacional objeto deste contrato ndo podera ser objeto de remembramento no
prazo de 15 anos, iniciados a a partir da data de assinatura do presente contrato; b)
devedores estdo cientes de que o imdével alienado fiduciariamente € destinado a utilizagao
residencial pelo préprio expressamente vedada a sua locag&o ou sublocagéo a terceiros, sob
pena de desclassificacdo da sublocacao a terceiros, sob de desclassificagdo da operacao ora
contratada pelo agente operador do FGTS, o que uma vez, ocorrida implicara no imediato
vencimento antecipado da divida junto ao Credor; ¢) e o vendedor, em comum acordo e
revestidos pelo principio da boa-fé contratual, declaram que dispensam a apresentacdo dos
documentos e certiddées enumerados no Decreto 93240/86 que regulamente a lei 7433/85; d)
estdo cientes da obtencédo prévia da CNDT no site do www.tst.jus.or. CONSULTA CNIB:
HASH: 1390.39ad.cab6.0926.d4e4.9644.9584.a155.9ad0.f0cd : R$ 650,64; TSNR: R$
. 305,00; FERC: R$ 76,55; ISS: R$ 38,27; Dou fé. Jaboatdo dos Guararapes-PE 19 de marco
| 2019.. O OFICIAL: . (VALDECY JOSE GUSMAO
' DA SILVA JUNIOR) -----mmmmmmmmmmmmm e

R-4 - 2599 - Protocolo n? 3524, prenotado em 19.03.2019. ALIENACAO
= FIDUCIARIA,Conforme Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de imdvel,
i'—i/lcom utilizagdo do FGTS da compradora, de acordo com as normas do Programa Minha Casa
~— Minha Vida (PMCMV), contrato n® 324.201.426, celebrado em 24 de janeiro de 2019, por
. objeto o imbvel da presente matricula, REGISTRA-SE a ALIENACAO FIDUCIARIAfigurando
. como DEVEDORA FIDUCIANTE: ANA PAULA CAVALCANTI BRAZ, acima qualificada, como
= CREDOR FIDUCIARIO: DO BRASIL S.A.cdo financeira sob a forma de sode economia
— | mista, regendo-se pelo estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor
‘. |Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G, Lote A, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.000.000/0001-91,
| Por Agéncia PREF. MUN. RECIFE-PE, PREFIXO 3242-5 inscrita no Cadastro Nacional da
* Pessoa Juridica do Ministerio da Fazenda CNPJ/MF n° 00.000.000/4833-03, neste ato
I representado por sua procuradora substabelecida DANIELLA NOGUEIRA DA SILVA,,
= bancéaria e economiaria, portadora da Carteira de Identidade 4761875 SSP/PE, inscrita no
’;;.'.,:CPF 695.453.754-34 e residente e domiciliada em Recife/PE, conformpublico de procuragéo
== |lavrado no cartério do 32 Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia, em 07.02.2017, as
|I,-?|fls 126/168, prot. 928490, Livro 2875, e, substabelecimento Particular de Procuragao firmado
”“JJ na cidade de Recife/PE, em 09.05.2017. A DEVEDORAcompromete-se pagar a CREDORA,
= ho NUMERO DE PARCELAS DE 361 MESES, NO PERIODO DE AMORTIZACAO DE
} '20/02/2019 A 20/01/2049; A TAXA ANUAL DE JUROS NOMINAL DE 6,504 % A.A E
' 4 EFETIVA DE 6,697 % A.A; AMORTIZACAO/CAPITAL: R$ 88,23; JUROS: R$ 528,65;
l~ ' Prémio de seguro MIP no valor de R$ 16,90; Prémio de seguro DFI no valor de R$ 8,87;
‘ & 'IOF: R$ 0,71; VALOR DA 12 PRESTACAO: R$ 643,36; DATA PREVISTA PARA PRIMEIRA
fi

m PRESTAQAO MENSAL: 20/02/2019;sendo o encargo mensal, reajustado pelo sistema de

.~ amortizacdo TP- TABELA PRICE-POS. clausula 15., decorrido o prazo de caréncia de 30
""'.f' dias, contados do vencimento a prestacdo em atraso o oficial do competente registro de
_* imdveis, a pedido do CREDOR ou seu cessionario, intimara o devedor a purgar a mora, por
. meio do pagamento das prestacbes vencidas e ndo pagas e das que vencerem no curso da
i intimacdo, com todos 0s encargos previstos neste contrato, além das despesas de cobranga e
:'u',-' intimacao, na forma do art., 26 da Lei 9514/97. Demais clausulas e condicdes estabelecidas
' no referido contrato fazem parte integrante deste registro. CNIB: HASH:
| *‘ 6a66.d6¢cf.4663.e3f9.e715.fb88.1c41.729¢c.ba71.7d4f E
ﬁu 26ca.8db9.f87a.832a.b319.8f4d.063f.a0d6.0ac3.b3f0.Emolumentos: R$ 532,12; TSNR: R$
. |195,20; FERC: R$ 62,60; ISS: R$ 31,30. Dou fé. Jaboatéo dos Guararapes-PE 19 de margo
:’ 2019.. O OFICIAL: . (VALDECY JOSE GUSMAO
= IDA SILVA JUNIOR) --------mnmmmmmmmmmcm oo
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| "‘-'*AV5 - 2599 - Protocolo n®

7216 prenotado em 15/12/2020 = SOLICITAQAO DE;

e Pernambuco .~~~ F .U,
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PROCEDIMENTO: Conforme requerimento datado de 01 de outubro de 2019, firmado pela
pelo BANCO DO BRASIL S/A acima qualificado; solicita o procedimento previsto no Artigo 26,
§ 1° da Lei 9.514/97, referente a alienagéo fiduciaria incidente sob o R-3-ALIENACAO
FIDUCIARIA da presente matricula. Documento reunidos no protocolo citado e arquivado
eletronicamente. Emolumentos: R$ 60,99; TSNR: R$ 13,71; FERM: R$ 0,69; FUNSEG: R$
1,37; FERC: R$ 7,54; ISS: R$ 3,43. Dou fé. Jaboatao dos Guararapes 16 de dezembro de
2020. O OFICIAL: . (VALDECY JOSE GUSMAO
DA SILVA JUNIOR)---------=mmmmmmmmmmecmeooe

AV-6 - 2599 - Protocolo n° 8953 prenotado em 20/09/2021 — SOLICITACAO DE
PROCEDIMENTO: Conforme requerimento datado de 11 de agosto de 2021, firmado pelo
Banco do Brasil S/A acima qualificado; solicita o procedimento previsto no Artigo 26, § 1° da
Lei 9.514/97, referente a alienagado fiduciaria incidente sob o R-4-2599 ALIENACAO
FIDUCIARIA. Documento reunidos no protocolo citado e arquivado eletronicamente.
Emolumentos: R$ 63,62 TSNR: R$ 4,90; FERM: R$ 0,71; FUNSEG: R$ 1,43; FERC: R$ 7,86;
ISS: R$ 3,57. Dou fé. Jaboatao dos Guararapes, 20 de setembro de 2021. A 12 SUBSTITUTA:
. (SANDRA DOURADO PESSOA DE MELO GUSMAO)

AV-7 - 2599 - Protocolo n° 9287, prenotado em 26.12.2021 - AVERBACAO DE
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE: Conforme
requerimento datado de 25.11.2021, formulado pelo BANCO DO BRASIL S/A, inscrito no
CNPJ/MF sob n® 00.000 .000/0001-91, acima qualificado, na qualidade de CREDOR
FIDUCIARIO, neste ato representado por ADRIANA AKILA DAMASCENO RIBEIRO, brasileira,
solteira, comerciaria, portadora do RG MG 15.377.815 SSP/MG e CPF: 084.203.526-59, com
endereco comercial na Rua Espirito Santos, n® 616, 82 andar, Centro, Belo Horizonte-MG,
conforme procuragdao datada de 12.08.2021, livro 3437, fls. 039 do 5° Oficio de Notas de
Taguatinga-DF e substabelecimento de procuracgao lavrada em 28.10.2021, livro 0044, fls. 076
no Servico Notarial e protesto de Curitiba-PR , instruido pela Certidao de Notificagdes n® 372
e publicagdo de edital nas datas de 19.10.2021, 20.10.2021 e 21.10.2021 de
CONSTITUICAO EM MORA DO(A) DEVEDOR(A) FIDUCIANTE: ANA PAULA CAVALCANTI
BRAZ, ja qualificada, AVERBA-SE A CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imovel objeto
desta matricula em favor da CREDOR FIDUCIARIO: BANCO DO BRASIL S/A, acima
qualificado, de conformidade com o preceito normativo contido no art. 26, § 79, da citada lei
federal n® 9.514/97. RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE: Nos termos do Art. 27 da Lei
Federal n® 9.514/97, NO PRAZO DE TRINTA DIAS, CONTADOS DA DATA DESTA
AVERBACAO, O CREDOR FIDUCIARIO ADQUIRENTE PROMOVERA PUBLICO LEILAO
PARA A ALIENACAO DESTE IMOVEL. Documentos apresentados: 1) Declaracao da
Credora assumindo os débitos relativos a taxa de prevencao e exticdo de incéndios (TPEI) e
Débitos Condominiais; 2) Certidao de Quitacao de ITBI n® 093.947, sob o processo de n®
104838.21.3 , no valor de R$ 2.369,82 em 23.11.2021, sendo avaliado em R$ 131.656,69,
expedida em 21.12.2021, codigo de autenticidade: DRCT93310, pela Prefeitura da Cidade de
Jaboatao dos Guararapes; 3) Certidao Negativa de débitos — IPTU — n? 241863 expedida
em 24.11.2021, com codigo de autenticidade: GMGI43944. Emolumentos: R$ 530,82; TSNR:
R$ 329,14; FERM: R$ 5,90; FUNSEG: R$ 11,80 FERC: R$ 58,98; ISS: R$ 29,49. Dou fé.
Jaboatdo dos Guararapes, 21 de dezembro de 2021. A 12 SUBSTITUTA:
. (SANDRA DOURADO PESSOA DE MELO GUSMAOQ)

AV-8 - 2599 - Protocolo n® 10936, prenotado em 17.01.2023 — LEILOES NEGATIVOS:
Conforme requerimento datado de 21 de Dezembro de 2022, formulado pelo credor fiduciario
BANCO DO BRASIL S.A. inscrito no CNPJ/MF sob n° 00.000./0001-91, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, bloco C, Lote 32 - Edificio Sede, em Brasilia (DF) acompanhado da
DECLARACAO DE EXTINCAO DE DIVIDA datada de 21.12.2022, assinados digitalmente por
seus procuradores substabelecidos; LAISE ZAMAI GASPAROTO, brasileira, solteira,
especialista de regularizacado, portadora da cédula de identidade n° 40.541.776-7-SSPSP e

.geglfffq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DEMFS-76VAL-LAK5K-WC4GA4.
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_mscrlta no CPF/MF sob 0 n° 368 387.128- 81 DANIELA BOTTENE CAPELLO brasileira,
. casada, contadora, portadora da cedula de identidade n° 22.374.813-SSP/SP e inscrita no
CPF sob n° 123.607.518-83 e conforme procuracao lavrada em 14.09.2022 lavrados no livro

3617, fls 195 a 196 pelo Cartério do 5° Oficio de Notas de Taguatinga/DF e substabelecimento

lavrado em 08.11.2022 lavrados no livro 1.366 — fls.137 a 140 pelo 3° Tabeliao de Notas de

Piracicaba-SP, AVERBA-SE a REALIZACAO DOS LEILOES NEGATIVOS, consoante Autos

Negativos de 1° Leildo n® 2022/95003 realizado em 16.11.2022, de modo online as 10:30hs,

n® 2022/950037 e 2° Leilao n® 2022/950037 realizado em 21.11.2022, de modo online as

10:00hs firmados por ANTONIO HISSAO SATO JUNIOR, brasileiro, divorciado, Leiloeiro

Oficial devidamente matriculado na JUCESP sob o n° 690, portador da cédula de identidade

RG n° 28.150.634-6 SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 271.109.998-90, autorizado pelo

Credor Fiduciario BANCO DO BRASIL S/A, informando que NAO HOUVE LICITANTES e que

. os devedores fiduciantes estavam ausentes. Emolumentos: R$ 75,45; TSNR: R$ 16,77;
. FERM: R$ 0,84; FUNSEG: R$ 1,68; FERC: R$ 8,38; ISS: R$ 4,19. Dou fé. Jaboatao dos

‘ ~ Guararapes, 17 de Janeiro de 2023. A 12 Substituta:
" (SANDRA DOURADO PESSOA DE MELO GUSMAO).

- |desde 13 de dezembro de 2017 &€ o que CONSTA com relagdo a presente matricula Selo Digital:
{5/ 0159400.WEE10202201.01780 - Consulte a autenticidade em http:/tjpe.jus.br/selodigital (01/2014 DJE
. —1 04/02/2014) Emolumentos: R$ 0,00 TSNR: R$ 0,00 FERC: R$ 0,00 I1SS: R$ 0,00 ; Dou fé Jaboatdo dos
~ | Guararapes. 19/01/2023 (Informagdes consolidadas até a véspera desta data). O Oficial: ............. Valdecy José

' da Silva Junior. Valido somente com selo digital de

‘ 5-:4;::;' CERTIFICO, a pedido do usuario e de conformidade com a regra posta no art. 19, da lei federal n® 6.015/73, que

Selo Digital de Fiscalizacao
Tribunal de Justic¢a de Pernambuco
Selo: ©0159400.WEE10202201.01780
Data: 19/01/2023 ©8:59:41

Consulte autenticidade em
wwi.tjpe.jus.br/selodigital

VAL IO EM TODO TERR(TORID MACHINAL, QUAL QU Fil | | EMT N \'\"A-I'-!-E_-tl-|---'-~i-r-'--.
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