N.

e =

REGISTRO DE IMOVEIS MAg?lst:lzJ%A . FICHA

001
Primeira Circunscri¢do de Itaborai - RJ

Itaborai, 17 de setembro de 2010,
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IMOVEL: CASA N°, 01, com a 4rea construida de. 63,89m2, de 1° categoria, cadastrada na
Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°. 042.979-001, com a inscrigio predial n° 46.750, habite-
se n° 751/2010, expedido em 08/10/2010, do Lote n°. 55 do Loteamento Bairro Joaquim de
Oliveira, Itaborai, RJ, integrante do Condominio “AMIGOS FIEIS”, situado & Rua 09, zona
urbana do 1°. Distrito de Itaborai, RJ, e a correspondente fragdo ideal de 201,00m2/361,00m2, do
Lote 55 do Loteamento Bairro Joaquim de Oliveira, que em: seu todo possui a drea quadrada de
361,00m2, medindo o referido lote: 19,60m pela frente em dois segmentos, sendo: 7,00m em linha
reta com a rua 09; e 12,60m em linha curva na confluéncia da mesma rua 09 com a rua Vereador
Gastdo Ribeiro, anteriormente denominada rua 02; 15,00m pelos fundos com parte do lote n° 56;
17,00m pelo lado direito com a mesma rua Vereador Gastdo Ribeiro; e 25,00m pelo lado esquerdo
com o lote n° 54, ou seja, 55,68% do referido lote n°. 55 do Loteamento Bairro Joaquim de
Oliveira, com a drea de utilizagdo exclusiva de 201,00m2, medindo e confrontando: 19,60m de
frente, em dois segmentos, sendo: 7,00m em linha reta com a rua 09 e 12,60m em linha curva na

confluéncia da mesma rua 09 com a rua Vereador Gastdo Ribeiro, anteriormente denominada rua

02; 15,00m nos fundos com a casa n°® 02; 6,36m pelo lado direito com a rua Verezdor Gastio
Ribeiro, anteriormente denominada rua 02; e 14,36m pelo lado esquerdo com parte do lote n° 54,
Com dirzito ao uso do pogo, localizado na fragio n°.02, deste condomfnio. PROPRIETARIOS:
PAULO ROBERTO QUINTANILHA NOGUEIRA, brzsileiro, filho de Joaquim de Lima
Nogueira e Maria Dalva Quintanilha Nogueira, aposentado, portador da Carteira de Identidade n°
26.471.487-4, expedida pelo DETRAN/RJ, em 99/01/2010, contendo: n°. do RG 0001383310, e
inscrito no CPF/MF scb n° 366.996.677-34, casado, pelo regime da comunh@o parcial de bens, ato
realizadc em 23/05/1986, na vigéncia da, lei 6515/77, e sua esposa, CLARA REGINA
QUINTANILHA NOGUEIRA, brasileira, filha ? Walter de Souza e Natalina Quintanilha de
Souza, do lar, portadora da Carteira de Identidade p4.819.823-8, expedida pelo DETRAN/RJ, em
12/01/2010 e inscrita no CPF/MF sob n° 637.86(1287-53. REGISTRO ANTERIOR: Registro
n°.02 Mat. 33328 ficha n° 01 de 11/01/2010. Ré} "tro-da Ingtituicdo do Condominio: Registro
n°.05 Mat. 33328 ficha n°. 02 de 17/12/2010. A\ BStrevente: (Adivany Aréas de Carvalho —
Mat. 94/10.870 da CGI/RJ). Oficial do ngié% \ (Marcelo Poppe de Figueiredo
Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). , g5 de M coe LT LIBANO ‘
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Av. 0' - Mat. 35.527 - Prot. 70.235 — 17/12/2010 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -
Certifico que a Convengao do Condominio Residencial denominado “AMIGOS FIEIS”, encontra-
se registrada sob 0 n° 1.563 no livro 3/C- Registro Auxiliar em 17/12/2010. Ditos documentos
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ficam neste Registro Imopbilidrio arquivados‘como parte integrante desta averbagdo. O referido é

verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: lei 3761 - mitua e acoterj R$ 9,07 tabela 5.2
(valor dnico) R$ 21,39; tabela 1.9 (informatizagdo) R$ 3,02; tabela 1.8 (digitalizagdo) R$ 4,03; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.6a R$ 2,62; Thbela 1.9 (informética) R$ 3,02; Tabela 1.10
(gravagic eletrdnica) 3,02; tabela 5 (Obs 5*) — Bista — R$ 10,65; Tabela 1.9 (informética da busca)

R$ 3,02; lei 713/83 (20%) R$ 10,15; lei 46 . (5%) %2,53; lei 111/06 (5%) R$ 2,53,
o
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Continuagdo da Matricula

R. 02 - Mat. 35.527 - Prot. 70.635 — 31/01/2011 - COMPRA E VENDA - Conforme Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Mituo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia - Carta de Crédiito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo — SFH, Contato n°. 155550867271, assinado pelas partes contratantes em

14/01/2011, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficar4 arquivada neste Registro, .

o imével objeto desta matricula foj vendido a CLAUDIO MARCIO DE QUEIROZ, brasileiro,
nascido em17/09/1972, filho de Jodo Batista de Queiréz e Olguete Cindida Azevedo de Queiréz,
representante comercial, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 017.699.272.93,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 23/02/2006, inscrito no CPF/MF sob o n°. 023.150.207-94,
casado, pelo regime-da comunhio parcial de bens, ato realizado em 10/12/2004, na vigéncia da lei

em 08/12/1970, filha de Adilson Avelino de Alencar e Vanidia Alves da Silva, do lar, portadora da
Carteira de Identidade n°. 09.279.007-0, expedida pelo SSP/DETRAN/RJ, em 21/07/2009, inscrita
no CPF/MF sob o n°, 019.691.437-03, residentes e domiciliados & Rua Joio Caetano; Lote 28,

Quadra 07, S#o Joaquim, Itaboraf, RJ, pelo valor de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), a ser .

pago da seguinte forma: R$ 117.000,00 (cento e dezessete mil reais), através de financiamento
concedido pela credora; R$ 13.000,00 (treze mil reais), através de recursos préprios. O ITBI foi
pago através da guia n° 1.1.12.08.00.00.00204/2011, no valor de R$ 3.254,28, na CEF, em
24/01/2011. Realizadas as consultas. de informagdo (buscas de indisponibilidade de bens),
consultas n °s 0156011012537348 e 0156011012520849, de resultado negativo. EMITIDA A

DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: port. 084/2010 - tab. 4- distribuigio R$ 2,48;

tabela 5.1 R$ 283,54; tabela 1.9 (informatizagiio) R$ 3,20: gravagdo eletrénica — tabela 1.10 R$

161.123. ca de Indisponibilidade — Provimento 072/2009
26,22. Recibo n° 161.130. A

CGIJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Pogggﬁg_Figueiredo Fabido — Mat. 90.137

CGI/RJ). Lisiene Cf i1 Adivany Areas dx {37
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R. 03 - Mat. 35.527 - Prot. .70.63'5 L 31/01/2011 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Corfbrme -

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Im6vel Residencial Quitado, Mituo e
Alienagdo Fiducidria em Garantia — Carta de Crédiito- com Recursos do SBPE no Ambito do

Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, Contato n°. 155550867271, assinado pelas 'partes'
contratantes em 14/01/2011, acima registrado sob o nimero 02, o imével objeto desta matricula _

foi, pelos atuais proprietérios, Ja qualificados, alienado eém garantia fiducidria, 2 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia
- DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; 1- origem dos recursos: SBPE; 2- norma
regulamentadora: HH 125.61 — 20/10/2010 - SUHAB/GECRI; 3- valor da.divida/financiamento:
R$ 117.000,00; 4- valor da garantia fiducidria R$ 130.000,00; 5 - sistema de amortizagdo: SAC; 6-
Prazo de caréncia de 0 meses; de amortizagdo de 360 meses; 7 - taxa anual de juros: nominal:
8,5563% e efetiva: 8,9001%:; 8- encargo inicial: prestagdo (a+j): R$ 1.159,23; prémios de seguros:
R$ 39,31; taxa de administragio: R$ 25,00: total: R$ 1.223,54; 9 - vencimento do primeiro
encargo mensal: 14/02/2011; 10 - reajuste dos encargos: de acordo com a cliusula sexta; 11-

forma de pagamento do encargo mensal na data da contratagdo: débito em conta corrente, com as .

demais condigdes constantes do referido Contrato. Emolumentos e custas, assim discriminados:

port. 084/010 - tab. 4- distribuigdo: R$ 2,48; tabela 5.1: R$ 283,54; tabela 1.9 (informatizagdo): R$

3,20; gravacdo eletronica - tabela 1.10: R$ 3,20; tabela 5.(Obs 5%): R$ 5,64; tabela 1.6 (expedigdo
‘de guias f,\‘ comunicag@o exigidas por lei): R$ 4,91; tabela 10.1 (reg. de arquivamento): R$ 22,41;
nformgtizagﬁo): R$ 1,60; “artigo. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.6.a: R$ 1,38;
ANa pr@g%agﬁo - tabela 1.9: R$ 1,60, totalizando: R$ 329,96. R
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REGISTRO D Ezl M@V EIS MATRIGULA FicHA

Primeira Circunscrigdo de Itabcrau RJ ’ - 35.527 002

Contmuaqao da matricula de n°. 35“527

o . ’ ..

35527

Av. 04 - Mat. 35.527 em 27/08/20 4 Prot 83.472 em 23/07/2014 - INTIMACAO -
Certifico que conforme oficio, dataio de 02/06/2014 e expedido pela credora CAIXA -
ECONOMICA FEDERAL - CEF, hssinado pelo Gerente de Sustentagdo ao Negocio,
Amilton da Silva Cabral, juntamente éom a projecdo de débito para fins de purga no registro
de Iméveis, documentos dos quais fica uma copia arquivada neste Registro Imobilirio,
como parte integrante desta, sob ofn°. de protocolo acima, fago esta averbagdo nesta
. matricula para que fique constando que, nos termos do § 1° do art. 26 da lei 9.514/97, foram
. encaminhados os Oficios ns. 122/123/2014 ao Cartéorio do Registro de Titulos e
Documentos desta Comarca, para mtxmar os devedores fiduciarios CLAUDIO MARCIO DE
QUEIROZ e MONICA AVELINO DE ALENCAR DE QUEIROZ. Emolumentos ¢ custas,
assim discriminados: Port. 095/2013; [Lel 3761. - mitua e acoterj R$ 11,49; valor do ato R$
75,71, art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3 R$ 22,25; lei 713/83 (20%) R$ 15,14; lei
4664/05 (5%) RS 3,78; lei 111/06 (5]%) RS 3,78; lei 6 81/12 (4%
1,51; totalizando: R$ 136,68. Recibo n° 2779. A Escreyente:
Carvalho — Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ) Oficial do Regi
Flguelredo Fabido — Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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Poder Judiciario - TJERJ Tabelido Substituto
Corregedoria Geral da Justica Mat. 94 ] 425
‘ Z ‘ Selo de Fiscalizagao Eletrbnico
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Av. 05 - Mat. 35.527 em 21/10/2016 - Prot. 91.712 em 16/08/2016 - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - Conforme oficio n°|{517/2016, de 22/06/2016 da credora fiducidria Caixa
Econbmica Federal - CEF, a notificagdo pelo Oficio/RGI n° 122/123/2014, de 27/08/2014, a Certiddo ,
de Quitagdo do ITBL *n° 1112080000. 01744/2015 paga na CEF. em 29/09/2015 no valor de
R$ 4.305,47 e demais documentos apresentados, que ficam arquivados sob nimero do protocolo
acima, como parte integrante desta, procedo esta averbagdo para constar que, realizado. o
procedimento disciplinado no artigo 26 da ! _,ex Federal n° 9.514/97 em face dos devedores Claudio
Marcio de Quexroz e Monica Avelno de Alencar de Queiroz, ja qualificados, sem que houvessem
purgacdo da mora, fica CONSOLIDADA 'L\ PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula na
pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. A credora
fiducidria adquirente devera promover os le,iloes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n° 9.514/97. Valor da divida R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), valor do imével para fins
de venda em publico leildo. O referido le verdade. Emolumentos assim discriminados: - Portaria
4593/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$ 13,54; valor do ato: R 438,79; art. 183 (LRP) prenotagdo - -
tabela 05.4.3: R$ 19,30; lei 713/83 (20%): R$ 87,75; lei 4664/05 (5%) R$ 21,931qi 6 (5%) R$
21,93; lei 6281/12 (4%) R$ 17,55; PMCMV R$ 8,77; totalizando: R$ 629,50 /| °crevem
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610]{da~CGJ/RJ). Oficial do Registro: m‘ & arcelo
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CERTIDAO REQUERIMENT0:22/000895

Registro de Imoveis da Marcelo Poppe de Fiqueiredo Fabido,

Pri s Cj L Notério e Registrador do Segundo Oficio de

rimeira 1rcunscr1(;ao’ a Justica de Itaborai - RJ, matricula na CGJ/RJ.

Comarca de Itaborai n°® 90/137, por Delega¢do na forma da Lei.
CERTIDAO

CERTIFICO que, no periodo de trinta anos contados até a presente data, NENHUM
OUTRO REGISTRO DE ONUS REAIS se reporta ao imoével objeto da matricula n°.
35527, fichas 001 e 002, reproduzida por esta fotocopia, nos termos do art. 19, paragrafo
1°,da Lein®6.015/73 (Lei de Registros Publicos), A NAO SER O ONUS CONSTANTE DA
ALIENAGCAO FIDUCIARIA registrada sob n°. 03, em 31/01/2011, na referida matricula; e,
também, NENHUM REGISTRO DE CITAGAO DE ACOES REAIS E/OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS se reporta ao mesmo imével. PRE- NOTAGAO: Apresentado titulo
para registro. Protocolo 113547 em 21/02/2022. Itaborai, aos vinte e trés dias do més
de fevereiro do ano de dois mil e vinte e dois (23/02/2022). Eu, &% Ingrid Candida
dos Santos, Auxiliar de Cartoério, matricula 94/22129 na CGJ/RJ, procedi as buscas e a
extrai. Eu Renata Brasil Paranhos; ente, matricula n°. 94/15504 na CGJ/RJ, a
conferi. ((

i/, ngrid Candida dos Santos
Aux. Cartorio

-~ 208

Mat.; 94122129

o

L. 4;31;/{';§ff’;,4 MARCELO POPPE DE FIGUEREDS FABIAG
o Oficial do Registro de Imdveis
Primeira Circunscrigéo de ftaborai-RJ T T
P s _\‘ N N
Emolumentos (Portaria n® 1863/2021 da CGJ/RJ) Corregedoria Geral de JUSﬁGaf;”/‘/
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$91.14 Selo de Fiscalizagéo Eletr?mco
Lein®3.217/99 - 20% R$18,22 ek Ly 5 |
Lei n° 4.664/05 - 5% R$4,55
Lein°111/06 - 5% R$4,55
Lein°6.281/12 - 4% R$3,64 e )
Lein°6.370/12 - 2% R$1,82 F
ISS - 5% R$4,55 Consulte a validade o selo em:
Valor Total ’ R$128,47 5 Harw w 3. tirj.jus.br/sitepublico
**+VALIDA POR TRINTA DIAS** .
(Artigo 1°- inciso IV do Dec. 93.240/86). AN \
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