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212.138 01 Oficial

Matricula Ficha Luzifnia, 17 de margo de 2015

IMOVEL: Lote 01 da quadra 235, com a area de 1.175,00 m?, situado nesta cidade, no loteamento denominado
PARQUE ESTRELA D'ALVA 1V, com duas frentes: sendo uma para a Rua José Carneiro Filho, com 15,00
metros mais 7,00 metros de chanfro; outra para a Rua Benedito Roriz de Paiva, com 15,00 metros mais 7,00 metros
de chanfro; de um lado confronta com o lote 02, com 60,00 metros ¢ do outro lado com a Rua Joventino Rodrigues,
com 50,00 metros. PROPRIETARIO: LUIZ JOSE ORTIZ, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, CI n°
10.357.626-5 SSP-SP, CPF n® 015.457.658-12, residente na Rua José Carneiro Filho, Quadra 235, Lote 03, Parque
Estrela wv, nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: 128.182. Em 17/3/2015. A Oficiala Respondente (a)
EREIS .

R-1=212.138 - Foi este imével atribuido a LUIZ JOSE ORTIZ, conforme sentenga do seguinte teor: “Trata-se de
agdo de usucapido proposta por Luiz José Ortiz em desfavor de espdlio de José de Araujo e espdlio de Maria
Palestino de Araujo, qualificados, objetivando o reconhecimento do dominio sobre o imével descrito na inicial (fls.
03/04). Aduzem que o imével de propriedade dos requeridos estd em sua posse ha mais de quinze anos desde
quando adquiriu os direitos possessorios, sendo que no local estabeleceu uma fonte de renda com criagdo de
galinhas, para carga e descarga de aves e cultivo de frutiferas. Indicam os confrontantes, arrolam testemunhas e
formulam os pedidos de citacdo do requerido; intimag¢do dos representantes das fazendas e dos confrontantes e de
eventuais interessados por edital. Da a causa o valor de RS 20.436,94 (vinte mil, quatrocentos € trinta e seis reais e
noventa e quatro centavos). Junta documentos (fls. 07/122). O despacho de fl. 124/125 determinou que a parte
procedesse a emenda para comprovar os requisitos do artigo 923 do CPC. 0 gue foi atendido as fls. 128/154. As
fls.155/156 foi proferido o despacho inicial. Edital de citagdo de terceiros interessados com a regular publicagdo
(fls. 164/168). O Municipio de Luzidnia informou que ndo possui interesse na causa (fl. 177), bem como o Estado a
fl. 185. Instado a manifestar, o Ministério Publico opinou pela determinagdo de que a parte autora retifique o polo
passivo e promova a regular citagdo das partes (fls. 191/192). O despacho de fl. 193 chamou o processo & ordem,
fixando o prazo para que a parte autora cumprisse as determinagdes, o que foi atendido as fls. 196/226. O despacho
de fls. 229/230 nomeou curador especial, determinou a notificagdo da Fazenda Nacional para manifestagdo e que
fosse empreendida a citagdo da herdeira, para ao final ouvir o Ministério Publico. Citagdo efetivada a fl. 237. A
Unido manifestou o desinteresse no imovel. E o Ministério Publico manifestou pela designagdo da audiéncia de
instrugdo e julgamento. Nomeado outro curador especial diante da impossibilidade do outro exercer o encargo (fl.
244). A manifestacdo do curador surgiu aos autos as fls. 249/251. Na audiéncia de instrugdo e julgamento de fls.
266/267, foram inquiridas testemunhas e apresentadas alegagdes orais pela parte autora e curador especial. O
Ministério Puablico emitiu parecer final as. fls. 274/277 opinando pela procedéncia dos pedidos. Calculados e
preparados, s autos vieram-me conclusos para julgamento. E o relatorio decidido. Analisando o presente feito,
verifico que © mesmo tem observado todas as formalidades legais exigiveis para a espécie, inexistindo nulidades ou
irregularidades a serem sanadas. Ante a presencga dos pressupostos processuais € das condigdes da agfio, passo a
apreciar o mérito da causa. O direito dos autores esta consubstanciado nos dispositivos legais constantes no Céodigo
Civil de 1916, uma vez que o lapso temporal para a prescrigdo aquisitiva se implementou, na sua integralidade, sob a
¢gide da lei anterior, ou seja, antes da entrada em vigor do novo Cédigo Civil Brasileiro. Ademais, o artigo 2028,
das Disposi¢des Finais e Transitorias dispde que “serdio os da lei anterior os prazos, quando reduzidos por este
codigo e se, na data da sua entrada em vigor, ja houver transcorrido mais da metade do tempo estabelecido na lei
revogada”. Assim dispunha o Codigo Civil revogado, aplicavel a espécie: “Art. 550. Aquele que, por vinte anos sem
interrupgdo, nem oposi¢do, possuir como o seu imovel, adquirir-lhe-4 o dominio, independentemente de titulo e
boa-f¢ que, em tal caso, se presume, podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual lhe servira de
titulo para transcri¢do no Registro de Imoveis.” Da leitura de tal dispositivo, extrai-se que para a aquisi¢do do
dominio do imével usucapiendo, necessdria é a coexisténcia dos seguintes requisitos: 1 - Intengdo do dono ter como
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sua a coisa possuida, de forma mansa e pacifica, sem oposi¢do ou interrupgdo. 2 - que a ocupagdo seja por lapso de
tempo igual ou superior a vinte anos. No caso em tela, observo com clareza a presencga destes requisitos. Em relagéo
ao primeiro requisito (intengdo do dono de ter como sua a coisa possuida, de forma mansa e pacifica, sem oposi¢do
ou interrupgdo), as testemunhas ouvidas por este Juizo, através das testemunhas Osvaldo Matias de Souza e Dirceu
Batista dos Santos, vizinhos do imével, foram unanimes em afirmar que o imével objeto da lide, foi objeto de posse
de forma mansa, continua e ininterrupta, sem oposig¢do de terceiros por mais de vinte anos. Apurou-se na colheita da
prova oral que o requerente exerce a posse do imdvel, tendo no local se fixande-exerceram atos de posse mansa,
pacifica e sem oposigdo. Do mesmo modo, o lapso temporal necessario a aquisigde do dominio (segundo requisito)
restou plenamente comprovado nos autos. Exsurge da prova documental que o requerente adimpliu regularmente o
IPTU do imdvel. Dessa forma, provou-se presentes os requisitos que legitimam a aquisi¢do do dominio, impondo-se
a procedéncia do pedido inicial. Ressalto que as testemunhas inquiridas sdo moradores da regido de longa data, o
que torna segura a convic¢do do juizo. Acrescente-se, por oportuno, que a tramitagdo do feito foi regular, como bem
salientou o Ministério Publico, em sua manifestagdo final. ao convalidar a oitiva das mesmas. Pelo exposto, julgo
procedente o pedido inicial, com resolu¢do do mérito, nes termos do artigo 269, inciso I, do Codigo de Processo
Civil, reconhecendo o dominio do autor sobre a drea indicada na petigdo inicial e em conformidade com as certiddes
de fls. 15/17 consistente nos lotes 01, 02 e 04 da quadra 235 do loteamento denominado Parque Estrela D'Alva 1V,
desta cidade de Luzidnia - GO. Custas processuais e honorérios advocaticios, fixados em R$ 1.200,00 (um mil e
duzentos reais), com fulero no art. 20, § 4° do Codigo de Processo Civil. Transitada em julgado esta sentenca e
pagas as custas finais, expeca-se mandado para transcrigdo no registro imobiliario, arquivando-se em seguida.
Arbitro ao curador nomeado. honorarios advocaticios no méaximo previsto em UHD, conforme tabela da PGE,
devendo a Esecrivania lhe fornecer certiddo gratuita. Publique-se. Registre-se. Intimem-se. Oportunamente,
arquivemsse. Luzidnia, 31 de Outubro de 2014. (a) Flavia Cristina Zuza - Juiza de direito”. Tudo de acordo com o
Mandado de Registro de Sentenga Usucapido expedido pelo Cartério da 1* Vara Civel e Fazenda Estadual desta
Comarca, em 29/1/2015 e assinado pela MM Juiza de Direito Dra. Flavia Cristina Zuza. Valor Venal: RS 6.096,85
(seis mil noventa e seis reais e oitenta e cinco centavos). Protocolo: 288.372. Taxa Judicidria: R$ 11,42,
Emolumentos: Prenotagfio: R$ 5.27, Matricula: R$ 26,35. Busca: RS 8.71. Registro: R$ 144,97. Em 17/3/2015. A
Oficiala Respondente (a) EREIS fﬁ*ﬂ

R-2=212.138 - Em virtude de Cédula de Crédito Bancério - CCB n° 1229418, emitida nesta cidade, em 22/11/2021,
pela firma Alimentos Ortiz Ltda., situada na Quadra 235, Lote 03, Parque Estrela D'Alva IV, nesta cidade, inscrita
no CNPJ/MF sob n® 09.374.028/0001-63, assinada também por Luiz José¢ Ortiz, CPF n® 015.457.658-12, na
qualidade de avalista e garantidor fiduciante, foi este imével dado em alienagfo fiduciaria com a COOPERATIVA
DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO CENTRO BRASILEIRA LTDA. - SICOOB UNICENTRO
BRASILEIRA, situada na Avenida T-8, n® 109, Setor Marista, Goiania - GO inscrita no CNPJ/MF sob o n°
37.395.399/0001-67, ou a sua ordem, para garantia da divida de R$ 141.068,56 (cento e quarenta e um mil sessenta
e oito reais € cinquenta ¢ seis centavos), que sera paga em 48 (quarenta e oito) parcelas mensais, com vencimento
inicial em 28/12/2021 e final em 28/11/2025, com os juros e demais variagdes devidos conforme clausula "VI -
Encargos Financeiros", pagaveis nesta praga. A alienagio fiducidria recain sobre este imével e mais o imével objeto
da matricula n® 212.139, portanto a base de calculo para cobranga dos emolumentos foi de R$ 70.534,28 (setenta
mil quinhentos e trinta e quatro reais e vinte e oito centavos) por imével. Protocolo: 319.286. Fundos Estaduais:
Fundesp/PJ (10%): RS 100,43. Funesp (8%): RS 80,34. Estado (3%): R$ 30,13. Funpes (2,40%): R$ 24,10,
Funemp/GO (3%): R$ 30,13. Funcomp (3%): RS 30,13. Fepadsaj (2%): R$ 20,08. Funproge (2%): R$ 20,08.
Fundepeg (1,25%): R$ 12,56. APAAAF (1,25%): RS 12,56. Femal/GO (2,50%): R$ 25,10. Fecad (1,60%): RS
16,07. ISS (3%): R$ 30,13. Emolumentos: Busca: R$ 14,19. Registro: R$ 990,05, Em 25/11/2021. A Oficial
Respondente (a) DSBATISTA

Av-3=212.138 - F'm virtude de requerimento firmado em Goiania - GO, em 14/7/2023, pela credora fiduciaria
Cooperativa de Crédito de Livre Admissdo Centro Brasileira Ltda. - Sicoob Unicentro Brasileira ¢ nos termos do
Artigo 26. §7°, da Lei n° 9.514/97, fica consolidada a propriedade deste imovel em nome da credora fiduciaria
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03 de agosto de 2023 Oficial

Matricula Ficha Luzidnia,

COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO CENTRO BRASILEIRA LTDA. - SICOOB
UNICENTRO BRASILEIRA, situada na Avenida T-8, n° 109, Setor Marista, Goiania - GO inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 37.395.399/0001-67, pelo valor de R$ 83.000,00 (oitenta e trés mil reais). Protocolo: 329.164, datado em
06/7/2023. Taxa Judicidria: R$ 18,87. Fundos Estaduais: Fundesp/PJ (102%0): RS 37,54. Funemp/GO (3%): R$
11,26. Funcomp (3%): R$ 11,26. Fepadsaj (2%): R$ 7,50. Funproge (2%): RS 7,50. Fundepeg (1,25%): R$ 4.70.
ISS (3%): R$ 11,26. Emolumentos: Prenotagdo: RS 10,00. Busea: R$ 16,67. Averbacdo: R$ 348,71. Em
03/8/2023. Selo eletrdnico: 00872307033145925430045. A Oficial Respondente (a) DSBATISTA m@

Av-4=212.138 - Em virtude de requerimento firmado em Goiania - GO, em 14/9/2023, pela Cooperatiea de Crédito
de Livre Admissdo Centro Brasileira Ltda. - Sicoob Unicentro Brasileira, foi pedido que se averbasse, e como
averbado fica, a realizagdo dos dois leildes de que trata o artigo 27, da Lei n° 9.514, de 20/11/1997, e que os
mesmos foram negativos, conforme Aute de Primeiro Publico Leildo, realizado em 28/8/2023 e Auto de Segundo
Publico Leildo, realizado em 29/8/2023, ambos pelo Leiloeiro Oficial, Leony Gomes dos Santos Junior = JUCEG n®
034 e Edital de Leildo Extrajudicial Online, publicados no Jornal O Popular, nos dias 11, 14 e 15/8/2023.
Protocolo: 330.300, datado em 1°/9/2023. Taxa Judicidria: RS 18,87. Fundos Estaduais: Fundesp/PJ (10%): R$
6,67. Funemp/GO (3%): R$ 2,00. Funcomp (3%): R$ 2,00. Fepadsaj (2%): R$ 1,33. Funproge (2%): R$ 1,33.
Fundepeg (1.25%): RS 0,84. ISS (3%): RS 2,00. Emolumentos: Prenotagfio: RS 10,00. Busca: R$ 16,67.
Averbagio: R$ 39,98. Em 02/10/2023. Selo eletrénico: 00872309013146025430001. A Oficial Respondente (a)

DSBATISTA cm
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