LEILAO N2 2023/000004

SUMARIO DO EDITAL PARA VENDA DE IMOVEL

Alienagao dos bem(ns) imével(is) descritos no anexo 09 do presente

1. OBJETO: edital.

2. SESSAO PUBLICA DO LEILAO/ INiCIO DA DISPUTA DE LANCES

Data: 02/10/2023 Hora: 10:00
. . (X) online: .
Modalidade: https://www.lancese.com.br/ () presencial
. (X) Aberto o Maior Oferta de Preco
Modo de Disputa () Fechado Tipo: (Lance)
3. LEILOEIRO(A) OFICIAL [“LEILOEIRO”]
VALERIO CESAR DE
Nome: AZEVEDO DEDA CPF: 808.750.845-91
Inscricao na Junta 0 I
Comercial (UF): SE N¢ da Inscricao: | 07/2008
Preposto: CPF:
Telefone: (79) 99984-0984 E-mail: contato@lancese.com.br
Avenida Engenheiro
Endereco: Gentil Tavares, 785, Complemento:
Gettlio Vargas
Cidade/UF: Aracaju/SE CEP: 49055-260

4. PORTAL [“Portal”]

a) Portal de imdveis disponiveis para venda, desenvolvido e mantido por Resale Tecnologia e
Servigos S/A: www.resale.com.br

5. FORMALIZACAO DE COMPRA/ARREMATACAO

Plataforma PAGIMOVEL (CNPJ: 21.129.873/0001-79) [“Pagimovel ® "]
Site: https://pagimovel.com.br

Email: leiloes@resale.com.br

Telefone: (19) 3422.6222

6. FORMA DE PAGAMENTO

(X) A Vista onde
se lé "na emissao
do CCV (Contrato
de Compra e
Venda)", leia-se
"até 30 dias da
hasta publica"

5% de entrada, 95% do pagamento na emissao do CCV (Contrato de
Compra e Venda)



http://www.resale.com.br
https://pagimovel.com.br/
mailto:leilao@pagimovel.com.br

X)
Financiamento 5% de entrada
imobiliario

7.TAXA DE SERVICO PAGIMOVEL

1.5% sobre o valor liquido da venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a
forma de pagamento.

8. ELEICAO DO FORO

Fica eleito o foro da cidade de Aracaju/SE para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Edital.

Aracaju/SE, 07 de Setembro de 2023.

VALERIO CESAR DE AZEVEDO DEDA

LANCESE
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EDITAL

O BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A., sociedade de economia mista estadual,
inscrito no CNP]J/MF n. 13.009.717/0001-46, com endereco na Rua Olimpio de
Souza Campos Junior, n. 31, Bairro Inacio Barbosa, CEP 49040-840, Aracaju (SE),
por meio da utilizagdo de recursos de tecnologia da informacao - INTERNET,
admitindo exclusivamente lances eletronicos, torna publico que realiza este
processo de aliena¢do na forma abaixo, utilizando-se do critério de julgamento de
maior oferta de preco, para venda dos iméveis relacionados no Anexo 09, parte
integrante deste Edital, a ser conduzido pelo LEILOEIRO por meio do
Pagimovel®, de acordo com os termos deste Edital.

1. DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1 O Leilao sera realizado em sessdo publica, admitindo-se exclusivamente
lances via INTERNET, mediante condi¢des de seguranca, criptografia e
autenticacdo, em todas as suas fases conforme previsto no item 13 deste Edital. A
sessdao publica para a disputa dos lances, dirigida pelo LEILOEIRO indicado no
sumario deste edital, sera realizada de acordo com as regras do presente Edital e
seus Anexos, data e hora descritos no Sumario do Edital.

1.2  Os trabalhos serdo conduzidos pelo LEILOEIRO, mediante a inser¢ado e
monitoramento de dados gerados/transferidos para o aplicativo constante da
pagina do leiloeiro ou realizados diretamente no Portal.

1.3  As informagdes acerca dos imdveis disponiveis para lances estarao
disponiveis para consulta no website do LEILOEIRO e também no Portal (24x7).

1.4 Quando estiverem desocupados, os iméveis, sem prejuizo da exposicao
virtual poderao ser vistoriados pelos interessados, que, para esse fim, deverdo
entrar em contato com o LEILOEIRO para agendamento de visita ao bem
interessado.

2. MODO DE DISPUTA
2.1 Conforme descrito no Sumario do Edital.

3. TIPO
3.1 Conforme descrito no Sumario do Edital.

4, OBJETO
4.1 O objeto do presente Edital é o procedimento para alienacao de Bens
Imdveis nao de uso (ad corpus) de propriedade ou gestao da cobranca do BANCO
DO ESTADO DE SERGIPE S.A, relacionados e descritos no Anexo 9 deste Edital.
4.2 Os imodveis relacionados e descritos no Anexo 9 do presente Edital
possuem matricula registrada em nome do BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A.
4.3  Os imoveis relacionados e descritos no Anexo 9 do presente Edital serdo
ofertados na situacdo juridico/processual em que se encontram, assumindo, o
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ARREMATANTE, de modo expresso, os riscos correspondentes a todas as
pendéncias judiciais e/ou administrativas incidentes sobre os bens imoveis, nao
respondendo o BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A., pela evic¢ao de direito.

4.4 O ARREMATANTE ficara responsavel pelas providéncias judiciais e
administrativas referentes ao imovel, ficando, também, sob sua responsabilidade
a regularizacdo do bem perante os 6rgaos competentes, tais como, Cartério de
Registro de Iméveis, Prefeitura, INCRA, Receita Federal, entre outros, bem como
adoc¢ao de medidas para desocupacgao do imdvel, se for o caso, eximindo o BANCO
DO ESTADO DE SERGIPE S.A. de quaisquer 6nus e providéncias para a
regularizacao.

5. PRECO MiNIMO

5.1 Os precos minimos dos bens encontram-se discriminados no Anexo 9. Os
bens serao leiloados em lotes e vendidos a quem oferecer MAIOR LANCE, igual
ou superior ao lance minimo, conforme item 6 do Sumario deste Edital e
conforme contido no subitem 13.1 do corpo do Edital, sempre condicionado a
aprovacao pelo BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A., do lance vencedor apés o
leildo.

5.2 0 BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A., ndo estd obrigado a aceitar o
valor do lance vencedor e podera recusa-lo a seu exclusivo critério e
independentemente de justificativa.

6. COMISSAO DO LEILOEIRO

6.1 O ARREMATANTE pagara ao leiloeiro oficial, a titulo de comissao, a
importancia correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor liquido da
venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de
pagamento.

6.2 No presente leildo, o ARREMATANTE devera efetuar o respectivo
pagamento em conta corrente a ser informada pelo leiloeiro, até o primeiro dia
util apds o envio dos dados bancarios, sob pena de ser considerado desistente
conforme item 22 deste Edital.

6.3 O valor da comissao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

7. TAXA DE SERVICO (P6s-Vendas)

7.1 O ARREMATANTE pagara a importancia correspondente a taxa
informada no Sumdrio do Edital que incidird sobre sobre o valor liquido da
venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de
pagamento.

7.1.1 A RESALE é a empresa que oferece solugdes tecnolégicas que permite a
gestao eletronica do procedimento de alienagdo da qual participa o
ARREMATANTE VENCEDOR, conforme Contrato de Prestacdo de Servigos,
Contrato n. 4600002287, assinado em 03.11.2021.

7.1.2 A Pagimovel® é unidade de negdcios da empresa Resale Tecnologia e
Servicos SA, responsavel pela prestacdo de servigos financeiros, documentais, de
formalizacdo e registros necessarios pelo aperfeicoamento do processo de
compra.



7.2 A gestdo da lavratura da Escritura Publica Venda e Compra e do registro
no Cartério de Registro de Imodveis competente sera promovida de forma
centralizada pela Pagimovel®.

7.3 Para a execucdo das atividades realizadas pela Pagimovel®, o

ARREMATANTE devera assinar o Contrato de Prestacdo de Servigos, minuta
anexa (Anexo 04), via plataforma de assinatura eletrénica, em até 02 (dois) dias
Uteis a partir da data do leilao.
7.3.1 Apds a aprovagdo da proposta comercial pelo BANCO DO ESTADO DE
SERGIPE S.A., o ARREMATANTE tera o prazo de 48 (quarenta e oito) horas para
promover o pagamento da importancia determinada no item 7.1, sob pena de ser
considerado desistente conforme item 22 deste Edital.

7.4 O valor da taxa de Servigo da Pagimovel® ndo compde o valor do lance
ofertado.

8. REFERENCIA DE TEMPO

8.1 Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessdo
Publica observarao obrigatoriamente o horario de Brasilia - DF, sendo que nas
localidades onde houver diferenca de fuso horario, o horario adotado sera o do
local da realizacao do leildo, dessa forma serdo registradas no sistema eletrénico
e na documentacdo relativa ao certame.

9. CONDICOES DE PARTICIPACAO
9.1 Nao poderdo participar do Leildo, nos termos do art. 13, do Regulamento
de Licita¢des e Contratos do Banese - RILC BANESE, as pessoas juridicas:

9.1.1 Cujo administrador ou s6cio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do
capital social seja diretor ou empregado do BANESE;

9.1.2 Que esteja sob os efeitos da san¢do de suspensdo do direito de licitar e
contratar aplicada pelo proprio BANESE;

9.1.3 Que esteja sob os efeitos da sancao de declaracdo de inidoneidade para
licitar e contratar com a Administragdo Publica, prevista no art. 156, inciso
IV da Lei n° 14.133/21, aplicada por érgado ou entidade vinculada a Uniao,
Estado, Distrito Federal ou Municipio;

9.1.4 Que esteja sob os efeitos da sancdo de impedimento para licitar e
contratar aplicada por 6rgdo ou entidade integrante da Administracao
Publica do Estado de Sergipe, prevista no art. 156°, inciso III, da Lei n°
14.133/21;

9.1.5 Constituida por sécio de empresa que estiver suspensa, impedida ou
declarada iniddnea, nos termos dos itens “II” a “IV” acima;

9.1.6 Cujo administrador seja s6cio de empresa suspensa, impedida ou
declarada iniddnea, nos termos dos itens “II” a “IV” acima;

9.1.7 Constituida por s6cio que tenha sido sécio ou administrador de empresa
suspensa, impedida ou declarada inidonea, nos termos dos itens “II” a “IV”
acima, no periodo dos fatos que deram ensejo a sanc¢ao;

9.1.8 Cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa
suspensa, impedida ou declarada inidonea, nos termos dos itens “II” a “IV”
acima, no periodo dos fatos que deram ensejo a sanc¢ao;



9.1.9 Que possuir, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em
razdo de vinculo de mesma natureza, de empresa declarada inidonea para
licitar e contratar com a Administracdo Publica, na forma prevista no
artigo 87, inciso IV da Lei n° 8.666/93;

9.1.10 Com socios, cooperados, diretores ou representantes comuns;

9.1.11 Constituidas no exterior e que ndo funcionem no Pais;

9.1.12Que estejam sob efeitos de san¢bdes impeditivas do direito de licitar e
contratar impostas pelo Poder Judiciario;

9.1.13 Constituidas sob a forma de sociedades cooperativas;

9.1.14 Aplica-se a vedacgao prevista no item anterior:

9.1.14.1 a contratacdo do proprio empregado ou dirigente do BANESE, bem

como a participacdo dele em processos licitatérios, na condigdo de Licitante;

9.1.14.2 a quem tenha relacao de parentesco, até o terceiro grau civil, com:
a) dirigente do BANESE;
b) empregado do BANESE cujas atribuicdes envolvam a
atuacdo na Unidade responsavel pela licitacao ou contratacao;
C) autoridade do Estado de Sergipe, assim entendidos aqueles
que exercem o cargo de Secretarios de Estado, Diretores Gerais,
Presidentes de Estatais e de ()rgéos da Administracao Direta,
Indireta, Autarquica, Fundacional, bem como dos Servigos Sociais
Autonomos e seus equivalentes vinculados ao Estado de Sergipe;
d) cujo proprietario, mesmo na condicdo de socio, tenha
terminado seu prazo de gestdo ou rompido seu vinculo com o
BANESE ha menos de 6 (seis) meses, da data de publicacdo deste
Edital;
9.2 E vedada também a participacdo direta ou indireta nas licitacdes e
contratagdes promovidas pelo BANESE:
9.2.1 De pessoa fisica ou juridica que tenha elaborado ou de qualquer forma
tenha contribuido, direta ou indiretamente, para a elaboracdo de Projeto
Basico/ Anteprojeto/ Termo de Referéncia aplicado nesta contratacao;
9.2.2 De pessoa juridica que participar de consdrcio responsavel pela
elaboracdo ou que de qualquer forma tenha contribuido para a elaboracgao de
Projeto Basico/ Anteprojeto/ Termo de Referéncia aplicado nesta contratagao;
9.2.3 De pessoa juridica da qual o autor do Projeto Basico/ Anteprojeto/
Termo de Referéncia aplicado na contratacdo; seja administrador, controlador,
gerente, responsavel técnico, subcontratado ou sécio, neste ultimo caso quando
a participacao superar 5% (cinco por cento) do capital votante.
9.3  E permitida a participacio das pessoas juridicas e da pessoa fisica de que
trata o item anterior, em licitacdo ou na execucao de contrato, na condicao de
consultor ou técnico, nas func¢des de fiscalizagdo, supervisdo ou gerenciamento,
exclusivamente a servico do BANESE.
9.4 Considera-se participacdo indireta a existéncia de vinculos de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira ou trabalhista entre o autor do Projeto
Basico/ Anteprojeto/Termo de Referéncia, pessoa fisica ou juridica, e a Licitante
ou responsavel pelos servicos, fornecimentos e obras, incluindo-se os
fornecimentos de bens e servicos a estes necessarios;



9.5 As vedacdes previstas neste Edital aplicam-se igualmente aos
empregados incumbidos de levar a efeito atos e procedimentos realizados pelo
BANESE no curso das contratacdes;

10. FUNDAMENTACAO:
10.1 Rege-se a presente licitacdo pelas disposi¢cOes legais vigentes, bem como
o Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos do BANESE - RILC.

11. HABILITACAO
11.1 A habilitagdo dar-se-a pelo pagamento das quantias descritas nos itens 6
e 7 deste Edital.

12. PROPOSTA

12.1 A forma de pagamento seguira a descrita no item 6 do Sumario do Edital.

12.2 A apresentacdo de lance implica pleno conhecimento e aceitacdo dos

termos do presente Edital e de seus anexos.

12.3 O ARREMATANTE vencedor devera encaminhar ao e-mail do

LEILOEIRO, descrito no Sumario deste Edital, os documentos que constam do

Anexo 01, sob pena de ser considerado desistente conforme item 22 deste

Edital.

12.3.1 Apresentacdo da proposta constando o valor do lance ofertado e
declaracao expressa de que tem conhecimento das condi¢des que devera
satisfazer para obtencdo do financiamento imobiliario, se for o caso,
conforme Anexo 01;

12.3.2 Apresentacdao de documento de instituicdo financeira comprovando que
possui linha de crédito pré-aprovada, quando optante de financiamento
imobiliario;

12.3.3 Os interessados que desejarem contar com financiamento junto ao
BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. para pagamento parcial do lance,
deverao dirigir-se a Area de Produtos Imobiliarios — APROI, localizada no
Centro Administrativo Banese, situado na Rua Olimpio de Souza Campos
Junior, 31, Inacio Barbosa, nesta cidade, a fim de obterem o documento de
habilitacdo prévia para participacdo na hasta publica do Processo
Licitatério de alienacdo dos bens:

12.3.3.1 O prazo para comparecimento 3 Area de Crédito de Produtos
Imobilidrios - APROI para obtencdo do documento de habilitacao
prévia é de até 03 dias Uteis anteriores a sessdo de abertura da Hasta
Publica.

12.3.4 Apresentacdo dos documentos que constam do Anexo 01.
12.3.5Quando ocorrer alteracio da proposta inicial, em virtude de
modificacdes nos valores financiados, da linha de crédito, o
ARREMATANTE devera assinar aditivo de sua proposta com as devidas
atualizagdes.
12.4 O ARREMATANTE vencedor devera assinar Contrato de Prestacao de
Servigos, conforme item 7.3 e Ata de Arrematacgao, conforme item 17.1.1 deste
Edital, via plataforma de assinatura eletronica, em até 02 (dois) dias uteis a partir
6



da data do leildo, sob pena de ser considerado desistente conforme item 22 deste
Edital.

13. LANCES VIA INTERNET

13.1 Por questdes de compliance e controle, somente serdo aceitos lances
prévios ao Leildo realizados no site do LEILOEIRO.

13.1.1 Ficam expressamente vedados lances prévios realizados por e-mail,
correio ou pessoalmente no escritorio do LEILOEIRO.

13.2 O ARREMATANTE que tiver seu lance declarado vencedor, devera
depositar o valor referente a comissao do leiloeiro em conta corrente a ser
informada pelo LEILOEIRO, até o primeiro dia util apés o envio dos dados
bancarios.

13.2.1 A ndo realizagao do pagamento da comissdo do LEILOEIRO ou pagamento
da taxa de servigco a Pagimovel® nos prazos estabelecidos neste Edital serdo
considerados como desisténcia, conforme item 22 deste Edital, e o
ARREMATANTE sera responsabilizado pela nao concretizacao do negocio.

13.2.2 Independente do prazo do depdsito citado no caput deste item, o
ARREMATANTE deve cumprir o prazo estabelecido nos itens 14.3 e 14.4 deste
Edital para encaminhamento e assinatura dos documentos.

13.2.3 Em nenhuma hipétese, o BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. se
responsabilizara por qualquer defeito ou impossibilidade de operacionalizacao
do equipamento de telefone ou computador, etc, de quaisquer dos
interessados/arrematantes.

13.2.40s interessados que desejarem optar por alguma modalidade de
financiamento junto ao Banese deverdo entregar ao Leiloeiro, no momento da
arrematacdo, o instrumento expedido pelo Banese a fim de que fique comprovada
sua habilitacdo ao financiamento para o imdvel nele constante, nas condi¢coes
estabelecidas.

13.2.5 Sera considerado lance vencedor aquele que resultar no maior valor acima
do pre¢o minimo apresentado no ato do leilao.

14. REGULAMENTO OPERACIONAL DO CERTAME
14.1 O certame sera conduzido pelo LEILOEIRO indicado no Sumario do Edital,
que tera, em especial, as seguintes atribuigdes:

a) acompanhar os trabalhos da equipe de apoio;

b) responder as questdes formuladas pelos ofertantes durante o certame;
C) conduzir os procedimentos relativos aos lances;

d) declarar o vencedor;

e) elaborar a ata da sessao.

14.2 Os lances deverdo ser ofertados pelos interessados ou seus legitimos
representantes.

14.3 Considerar-se-a legitimo representante do ARREMATANTE, nos leildes e
nas demais ocasides relativas a este processo, aquele que detiver amplos poderes
para tomar quaisquer decisdes relativamente a todas as fases, devendo, para
tanto, apresentar documento de identidade com fé publica, acompanhado de
instrumento particular de procuragdo, assinado pelo outorgante, com firma
reconhecida em Cartério ou instrumento publico de procuracao.



14.3.1 No caso de pessoas juridicas, o instrumento publico ou particular de
procuragdo devera ser acompanhado de copia do estatuto ou contrato social em
vigor comprovando a capacidade de o signatario nomear procurador, e, quando
se tratar de sociedade andnima, da ata de nomeacao do signatario.

14.3.2Sendo o representante da pessoa juridica proponente o seu soécio,
proprietario, dirigente (ou assemelhado), este deverd apresentar copia do
respectivo Estatuto ou Contrato Social, no qual estejam expressos seus poderes
para exercer direitos e assumir obrigacdes em decorréncia de tal investidura.
14.4 O credenciamento do proponente e de seu representante legal implica a
responsabilidade legal pelos atos praticados e a presuncdo de capacidade para
realizacao das transac¢des inerentes ao Leilao.

- Credenciamento para Efetuar Lances na INTERNET -

14.5 Para efetuar lances, os interessados devem dispor de chave de
identificacao e senha pessoal (intransferiveis), obtidas apos credenciamento, que
devera ser efetuado até 01 (um) dia antes da realizacdo do Leildo no site do
LEILOEIRO.

14.6 A chave de identificacdo e a senha terdo validade somente para o presente
Leildo, sendo canceladas ap6s o evento.

14.7 E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como
seu uso em qualquer transacdo efetuada diretamente ou por seu representante,
ndao cabendo ao BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A., a responsabilidade por
eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

- Participacao -

14.8 A participacdo na sessao publica do Leilao dar-se-a por meio da digitacao
da senha pessoal e intransferivel do representante credenciado e subsequente
oferta de lances, via Internet, no site do LEILOEIRO ou do Portal.

14.9 A apresentacdo de lances pressupde o pleno conhecimento e atendimento
as exigéncias de todos os termos do presente Edital e seus Anexos, sendo o
ofertante responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagdes prestadas,
dos documentos e propostas apresentados e transacdes que forem efetuadas em
seu nome em qualquer fase da alienagdo, por seu(s) representante(s) legal(is)
cadastrado(s), assumindo-as como firmes e verdadeiras.

14.10 A validade da proposta sera de, no minimo, 120 (cento e vinte) dias
corridos, contados a partir da data da sessdo publica do Leilao.

14.11 Cabera ao ofertante acompanhar as operacdes no sistema eletronico
durante a sessdo publica do Leilao, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da
perda de negbcios diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas
pelo sistema ou de sua desconexao.



- Abertura -

14.12 A partir do horario previsto neste edital, tera inicio a sessdo publica do
Leildo, passando o leiloeiro a aceitar lances a partir do preco minimo ou do maior
valor ofertado, conforme o caso.

14.13 Aberta a etapa competitiva, os ofertantes deverdao estar conectados ao
sistema para participar da sessdo de lances.

14.14 Sera considerado vencedor o ARREMATANTE que oferecer o maior lance,
desde que igual ou superior ao pre¢o minimo.

14.15 A cada lance ofertado, o participante serd imediatamente informado de
seu recebimento e respectivo valor.

14.16 S6 serdo aceitos lances cujo valor seja superior ao do ultimo lance que
tenha sido anteriormente ofertado, observado o incremento minimo fixado para
o lote.

14.17 Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmos valores, prevalecendo
aquele que for recebido e registrado em primeiro lugar.

14.18 Durante o transcurso da sessdo publica, os participantes serdo
informados, em tempo real, do valor do lance. O sistema nao identificara o autor
dos lances aos demais participantes.

14.19 O leiloeiro encerrara a sessiao mediante encaminhamento de aviso de
fechamento iminente dos lances. Findo o prazo dado, sera encerrada a recepg¢ao
de lances.

14.20 O acompanhamento do evento sera feito exclusivamente pela Internet.
14.21 O sistema informara a melhor proposta imediatamente apds o
encerramento da etapa de lances.

15. DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO
15.1 No julgamento das propostas, a classificacdo se dard em ordem crescente
dos precos apresentados, sendo considerada vencedora a proposta que cotar o
MAIOR PRECO.
15.2 Fica estabelecido que os lances vencedores ofertados nao caracterizam
direito adquirido do ARREMATANTE, em nenhuma hip6tese, mas estao sempre
condicionados a prévia andlise e expressa aprovacao, comercial e juridica, pelo
BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A., apds o Leildo. A negativa de venda pelo
BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A., ndo implica em pagamento de nenhuma
indenizagao, valor e/ou reembolso a que titulo for, exceto os indicados no item
6.4. e 7.5 acima.
15.3 Serao desclassificadas as propostas que:
a) ndo atenderem as exigéncias contidas neste Edital ou impuserem
condicgoes;
b) apresentarem o valor total da proposta inferior ao preco minimo
constante do Anexo 09 deste Edital, para o imével pretendido;
c) nao estiverem acompanhadas de procuracao, se for o caso;
d) ndo estiverem acompanhadas dos documentos citados no Anexo 01;
e) ndao foram formalizadas pela assinatura da Ata de Arrematacgao,
conforme item 17 e seguintes deste Edital.



16. CONDICOES DE PAGAMENTO

16.1 Os pagamentos dos lances vencedores somente poderdo ser feitos em
moeda corrente no Pais, conforme item 6 do Sumario do Edital.

16.2 O ARREMATANTE vencedor pagara 5% (cinco por cento) sobre o valor
liquido da venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a
forma de pagamento, a titulo de comissao do leiloeiro, sendo que o pagamento da
comissdo devera seguir o contido no item 6 deste edital e a taxa descrita no
Sumadrio deste Edital sobre valor liquido da venda, considerando eventuais
descontos aplicados de acordo com a forma de pagamento a Pagimovel®, a titulo
de taxa de servico, sendo que o pagamento da taxa de servico devera seguir o
contido no item 7 deste Edital.

- PAGAMENTO INTEGRAL POR MEIO DE RECURSOS PROPRIOS

16.3 Serad considerado lance vencedor aquele que resultar no maior valor
acima do preco minimo apresentado no ato do leilao.

16.4 O ARREMATANTE vencedor pagara ao BANCO DO ESTADO DE SERGIPE
S.A., por meio de recursos proprios, a importancia correspondente ao valor do
lance vencedor, que devera ser realizado da seguinte forma:

a) 5% (cinco por cento) do valor da arrematagdo pago no ato da assinatura do
Termo de Arrematacgdo, a titulo de sinal, em moeda corrente nacional, podendo
ser por meio de: (I) cheque proprio do COMPRADOR nominativo ao BANCO DO
ESTADO DE SERGIPE S.A.- BANESE; (1I) Transferéncia Eletrénica Disponivel -
TED, realizada pelo COMPRADOR, em conta corrente de titularidade do BANESE
(CNPJ no 13.009.717/0001-46, Conta Corrente n° 990.015-1, tipo 99, Agéncia
no 015 do Banco do Estado de Sergipe S.A.); (III) Depoésito Bancario, realizado
pelo COMPRADOR, em conta corrente de titularidade do BANESE (CNPJ] no
13.009.717/0001-46, Conta Corrente n° 990.015-1, tipo 99, Agéncia no 015 do
Banco do Estado de Sergipe S.A.);

b) 95% (noventa e cinco por cento) do valor da arremata¢do pago em até 30
(trinta) dias consecutivos contados da data do Leildo, por quaisquer dos meios
especificados acima.

16.5 A venda do bem dar-se-a ainda com financiamento, com valor a ser pago
da seguinte forma:

a) 5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo pago no ato da assinatura do
Termo de Arrematacgdo, a titulo de sinal, em moeda corrente nacional, podendo
ser por meio de: (I) cheque préprio do COMPRADOR nominativo ao BANCO DO
ESTADO DE SERGIPE S.A.- BANESE; (II) Transferéncia Eletronica Disponivel -
TED, realizada pelo COMPRADOR, em conta corrente de titularidade do BANESE
(CNPJ n. 13.009.717/0001-46, Conta Corrente n° 990.015-1, tipo 99, Agéncia no
015 do Banco do Estado de Sergipe S.A.); (III) Depésito Bancario, realizado pelo
COMPRADOR, em conta corrente de titularidade do BANESE (CNPJ] n.
13.009.717/0001-46, Conta Corrente n° 990.015-1, tipo 99, Agéncia n. 015 do
Banco do Estado de Sergipe S.A.);
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b) No minimo 5% (cinco por cento) do valor da arrematagao pago em até 30
(trinta) dias, contados da data da Hasta Publica, por quaisquer dos meios
especificados acima;

c) Até 90% (noventa por cento) do valor da arrematacdo pago através de
financiamento. Nesse caso, o prazo, as modalidades e as condi¢gdes do
interessado deverao enquadrar-se nas exigéncias legais e normativas do Banese.
d) No caso de o financiamento ser menor que 90% (noventa por cento) o valor
remanescente devera ser pago em até 30 dias, contados da data da hasta
publica, por quaisquer dos meios especificados acima.

16.6 A venda do bem caracterizado como “terreno”, dar-se-a também com
financiamento, com valor a ser pago da seguinte forma:

a) 5 % (cinco por cento) do valor da arrematag¢do pago no ato da assinatura do
Termo de Arrematacdo, a titulo de sinal, em moeda corrente nacional, podendo
ser por meio de: (I) cheque préprio do ARREMATANTE nominativo ao BANCO
DO ESTADO DE SERGIPE S.A.- BANESE; (II) Transferéncia Eletronica
Disponivel-TED, realizada pelo préprio ARREMATANTE, em conta corrente de
titularidade do BANESE (CNPJ no 13.009.717/0001-46, Conta Corrente n°
990.015-1, tipo 99, Agéncia no 015 do Banco do Estado de Sergipe S.A.); (III)
Deposito Bancario, realizado pelo préprio ARREMATANTE, em conta corrente
de titularidade do BANESE (CNP] no 13.009.717/0001-46, Conta Corrente n°
990.015-1, tipo 99, Agéncia no 015 do Banco do Estado de Sergipe S.A.);

b) No minimo 15% (quinze por cento) do valor da arrematac¢do pago em até 30
(trinta) dias, contados da data da Hasta publica, por quaisquer dos meios
especificados acima;

c) Até 80% (oitenta por cento) do valor da arrematacdo pago através de
financiamento. Nesse caso, o prazo, as modalidades e as condi¢des do
interessado deverdo enquadrar-se nas exigéncias legais e normativas do
Banese;

d) No caso de o financiamento ser menor que 80% (oitenta por cento) o valor
remanescente devera ser pago em até 30 dias, contados da data da hasta
publica, por quaisquer dos meios especificados acima.

16.7 Para os imdveis em terreno de marinha, o Banco nao financiara aqueles
caracterizados como “ocupagao”.

16.8 Todos os pagamentos referentes as compras dos imoéveis deste leildo,
deverao estar em nome do Arrematante, ndo se permitindo pagamentos em
nome de terceiros.

16.9 O nao pagamento do sinal (5%), da complementacao (95%) e da
comissdo do Leiloeiro (5%) implicara ao ARREMATANTE faltoso as penalidades
da Lei;

16.10 Os interessados que desejarem optar por alguma modalidade de
financiamento deverao entregar ao Leiloeiro, no momento da arrematagao, o
instrumento expedido pelo Banese a fim de que fique comprovada sua
habilitagdo ao financiamento para o imoével nele constante, nas condi¢cdes
estabelecidas;

16.11 O Termo e a Carta de Arrematacdo somente serdo entregues apos a
compensacdo dos pagamentos pelo sistema bancario.
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16.12 Havendo incidéncia de quaisquer impostos e/ou taxas sobre os bens, por
conta da arrematacdo, o pagamento sera de responsabilidade do Arrematante;
16.13 No caso de desisténcia por parte do ARREMATANTE, este perdera o
sinal, a comissao do Leiloeiro e o direito sobre os bens arrematados;

16.14 O ARREMATANTE sera considerado desistente se:

a) nao celebrar a Escritura de Venda e Compra e/ou nao efetuar os pagamentos
nos prazos e forma definida neste Edital;

b) ndo satisfizer as condi¢cGes previstas neste Edital para a formalizacao da
venda;

16.15 A comissdo do Leiloeiro serd devida a partir da arrematacao,
consubstanciada no Termo de Arrematagdo, e independe do pagamento parcial
ou ndo pagamento do lance, de desisténcia da compra ou de qualquer outro ato
ou fato, sem prejuizo de outros meios de cobranga previstos na legislacdo de
regéncia:

a) Para liberacdo dos documentos habeis a transferéncia e registro do imovel é
necessaria a comprovacao do pagamento da comissao do leiloeiro.

- PAGAMENTO COM FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

16.16 Mediante o recolhimento do valor correspondente a parcela de recursos
préprios, na propor¢do indicada no item 6 do Sumario do Edital.

16.17 Os interessados que desejarem contar com financiamento junto ao
Banese para pagamento parcial do lance, deverdo dirigir-se Area de Produtos
Imobiliario - APROI, localizada no Centro Administrativo Banese, situado na Rua
Olimpio de Souza Campos Junior, no 31, Inacio Barbosa, nesta cidade, a fim de
obterem o documento de habilitacdo prévia para participagdo no processo
licitatorio.

16.18 O prazo para comparecimento a Area de Produtos Imobilidrio - APROI
para obtencao do documento de habilitacao prévia é de até 03 (trés) dias uteis
anteriores a sessao de abertura do certame.

16.19 Nao sera concedida habilitacio prévia ao proponente cuja analise
cadastral aponte inidoneidade e/ou restricbes em operacao anterior, realizada
junto ao Banese, na qual o interessado haja incorrido em descumprimento do
contrato.

16.20 Para os iméveis que podem contar com financiamento, o limite maximo
permitido, para cada imoével, é o menor dos valores entre o valor da proposta e
avaliacdo do imovel, observada a quota de financiamento definida para a
modalidade na data da contratagao.

16.21 Os imoveis caracterizados como “comercial” ndo serdo financiados para
pessoa fisica, salvo no caso de profissional liberal;

16.22 Para os iméveis em terreno de marinha, o banco nao financiara aqueles
caracterizados como “ocupagao”.

16.23 O saldo do prego do imével, a ser pago por meio do Financiamento
Imobiliario, devera ser creditado ao BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. nos
termos do item 16.6 e seguintes deste edital.
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16.24 No pagamento por meio de financiamento imobilidrio sera de
responsabilidade do proponente providenciar toda a documentagdo necessaria
a realizacdo do negdcio, bem como apresentar proposta, contendo declaragdo
expressa de que tem conhecimento das condi¢cdes que devera satisfazer para
obtencdo do financiamento imobiliario, conforme Anexo 01.
16.25 No caso de financiamento imobilidrio, o prazo, as modalidades, as
condi¢cdes do interessado, as condi¢des de ocupacdo do imdvel e os valores
deverdao enquadrar-se nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessao do financiamento imobiliario.
16.26 Aqueles interessados que desejarem contar com financiamento
imobiliario deverdo dirigir-se as institui¢des financeiras, em tempo habil para
inteirar-se das condi¢bes gerais e habilitar-se ao crédito, antes do prazo
estipulado para realizacdo do leildo, além de verificar o limite de crédito
disponibilizado para o financiamento.
16.27 No caso de financiamento imobilidrio os interessados, obrigatoriamente,
deverdo ter que comprovar a aprova¢do prévia do crédito, conforme item
12.3.2 deste Edital, para apresentacao da proposta.
16.28 Para fins de obtencdao de financiamento imobiliario, sera de
responsabilidade do ARREMATANTE providenciar toda a documentagdo
necessaria a realizagdo do negocio, tanto documentos do comprador, do
vendedor, como do imé6vel.
16.29 No caso de eventual documento do vendedor ou do imével que ndo possa
ser produzido por iniciativa propria do ARREMATANTE, este podera solicitar
formalmente ao vendedor.
16.30 Os documentos listados a seguir sao os normalmente solicitados pelas
instituicdes financeiras para a andlise de concessdo de financiamento
imobiliario. Os proponentes deverao verificar junto a instituicao financeira
escolhida para a concessdo do crédito, antes do prazo estipulado para a
realizacdo do Leildo, se havera necessidade de documentacao nao listada nos
itens a seguir e que ndo possa ser produzido por iniciativa prdpria do
ARREMATANTE, em caso positivo o interessado devera verificar junto ao
vendedor sobre a possibilidade de sua emissao, mediante solicitagcdo formal da
instituicdo financeira concessora do crédito.

16.30.1 Documentos do vendedor:

16.30.1.1 CNP]J - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

16.30.1.2 Certidao negativa de débitos junto ao INSS;

16.30.1.3 Certidao Negativa de débitos de Tributos Federais e Divida Ativa

da Uniao;

16.30.1.4  Certidao Negativa de débitos relativos a tributos estaduais;

16.30.1.5 Certidao Negativa de débitos relativos a tributos municipais;

16.30.1.6 CRF - Certificado de Regularidade do FGTS;

16.30.1.7  Ata da Assembleia que elegeu a Diretoria.

16.30.2 Documentos do imoével:

16.30.2.1 Certidio Negativa de Onus Reais e Ac¢des Reipersecutérias,
expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis;
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16.30.2.2 Certiddo Vintenaria do Imével;
16.30.2.3 Certidao Negativa de Tributos Municipais;
16.30.2.4 Declaragao de Inexisténcia de Débito Condominial, assinada pelo
sindico, acompanhada de Ata de Assembleia que o elegeu ou cépia do
contato com a Administradora do Condominio, acompanhada de Ata da
Assembléia que aprovou a referida empresa.
16.31 Os interessados que desejarem contar com financiamento imobiliario
deverao verificar junto a instituicdo financeira escolhida para concessao do
crédito, antes do prazo estipulado para a realizagdo do Leildo, se a
documentagdo citada no item 16.12 é suficiente. Havendo necessidade de
documentac¢do complementar, o interessado devera verificar junto ao vendedor
sobre a possibilidade de sua emissao, mediante solicitacao formal da instituicdao
financeira concessora do crédito.
16.32 Na existéncia de algum apontamento em um dos documentos
relacionados no item 16.12, que venha a ser indicado pela institui¢do financeira
como impeditiva da concessdo do financiamento imobilidrio ao BANCO DO
ESTADO DE SERGIPE S.A. prestara os devidos esclarecimentos a respectiva
instituicdo, caso solicitado formalmente, e em casos de esclarecimentos ou
documentos complementares que ndo possam ser produzidos por iniciativa
propria do proponente.
16.33 O ARREMATANTE devera verificar se o vendedor e imoével, incluindo as
condi¢cdes de ocupagdo do imoével, atendem as condicoes e exigéncias para
obtencao de crédito junto a instituicdo financeira escolhida, sendo de sua inteira
responsabilidade caso o crédito nao seja liberado no prazo previsto neste Edital,
caracterizando sua desisténcia nos termos do item 22.
16.34 O ARREMATANTE também devera atentar-se para os casos de imoveis
ocupados, quanto a viabilidade de realizagdo de vistoria no imdvel, item exigido
para liberagdo do financiamento imobilidrio, caracterizando em caso de
inviabilidade vistoria e, por consequéncia, ndo liberagcdo do crédito no prazo
previsto neste Edital, sua desisténcia nos termos do item 22 deste Edital. O
ARREMATANTE fica ciente que € sua responsabilidade verificar a viabilidade da
realizacdo da vistoria do imével antes da apresentagdo de sua proposta/lance.
16.35 A desisténcia sera caracterizada, no caso de proposta para pagamento
por meio de financiamento imobiliario quando:

a. o valor correspondente nao seja creditado ao BANCO DO
ESTADO DE SERGIPE S.A. por qualquer motivo, pela
instituicao financeira escolhida pelo proponente;

b. tendo o proponente o financiamento imobilidrio
cancelado ou ndo apresentando as condi¢des exigidas
para sua obtencao;

c. quando o proponente ndo efetuar, no prazo previsto, o
pagamento do valor total da proposta com recursos
proprios.

16.36 As tratativas de qualquer assunto referente ao financiamento imobilidrio
deverao ser negociadas diretamente com a agéncia da instituicdo financeira
responsavel pela operacao.
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16.37 O ARREMATANTE vencedor pagard 5% (cinco por cento) sobre o valor
liquido da venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a
forma de pagamento, a titulo de comissdo do leiloeiro, sendo que o pagamento
da comissdao deverda seguir o contido no item 6 deste edital e o valor
correspondente a taxa de servico da Pagimovel®, sendo que o pagamento da
taxa de servigo devera seguir o contido no item 7 deste Edital.

17. DO TERMO, DA CARTA, ATA E DA HOMOLOGACAO DO RESULTADO

17.1 Cada arrematacdo serd instrumentalizada em Termo de Arrematagdo,
assinada pelo Leiloeiro e ARREMATANTE;

17.2 A Carta de Arrematacao, posterior ao Termo, sera assinada pelo Leiloeiro,
17.3 representante do BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A e
ARREMATANTE;

17.4 Encerrada a Hasta, serd lavrada Ata circunstanciada, descrevendo o
transcurso da praca, em especial os fatos relevantes, indicando em anexo a
descricdo do bem, a correspondente identificacio do(s) ARREMATANTES(ES) e
os trabalhos desenvolvidos na licitagao;

17.5 A ata sera assinada pelo Leiloeiro, membros do Banese e interessados que
o desejarem;

17.6 O Leiloeiro oficial entregara para a ARLIC - Area de Licitagdes do BANCO
DO ESTADO DE SERGIPE S.A, a ata do Processo Licitatorio, bem como toda a
documentagdo pertinente aos acontecimentos do dia da realiza¢ao;

17.7 Em nenhuma hip6tese sera permitida a troca do nome do
ARREMATANTE.

17.8 A homologacdo do resultado do Processo Licitatério de Alienacdo de
Iméveis, sera efetuada pela Autoridade Competente desta Institui¢cao Financeira e
constara dos autos do processo.

18. DA ADJUDICACAO E HOMOLOGAGAO

18.1 A deliberagdo quanto a homologacdo e adjudicacdo do objeto adquirido na
Hasta Publica sera feita pelo Presidente do BANESE, com base no que preceitua a
legislagdo vigente.

19. DA FORMALIZACAO

19.1 A alienagdo do imdvel relacionado no Anexo 09 sera formalizada

mediante:

19.1.1 Escritura publica de compra e venda ou de promessa de compra e venda

que devera ser lavrada em até 45 (quarenta e cinco) dias, contados da convocacao

a ser efetuada pelo BANESE que ocorrera apés a homologacdo do processo

licitatorio e a devida publicacao no Diario Oficial de Sergipe.

19.1.2 Na formalizac¢do do negdcio sera adotado o modelo utilizado pelo cartdrio,
devendo ser incluida a clausula consagrando o negdcio como sendo "ad
corpus”, com a redagdo a seguir: “as dimensdes do imovel sao de carater
secundario, meramente enunciativas e repetitivas das dimensoes
constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o
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instrumento firmado, consagrando o ARREMATANTE o negdécio como
sendo "ad corpus”, ou seja, do imével como um todo, independentemente
de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem. Por
consequéncia, o(s) outorgado(s) COMPRADOR (es) declara(m)
expressamente concordar que se eventualmente encontrar(em) area
inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca exceda a
1/20 (um vinte avos), ndo podera(do) exigir o complemento da area,
reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento proporcional do pre¢o”;

19.1.3Sera de responsabilidade do arrematante a averbacdo de edificagdes e
benfeitorias, na escritura do imoével;

19.1.4 0 Banco ndo assumira a responsabilidade pela desocupacao de imével que
esteja ocupado, bem como por todos e quaisquer reparos que se facam
necessarios;

19.1.5Na hipdtese de o arrematante ser o ocupante do imovel, serd de sua
responsabilidade o pagamento relativo a IPTU, Condominio, foro e demais
taxas incidentes sobre o imével, cujo vencimento ocorra entre a data de
realizacdo do leildo e a data de registro da escritura publica e/ou contrato
de financiamento em cartorio;

19.2 A ndo observancia dos prazos estabelecidos neste edital, em decorréncia

de fato imputado ao ARREMATANTE, acarretara em multa de 2% (dois por

cento) ao més sobre o valor de arrematacdo, sem prejuizo de eventual apurac¢do

de perdas e danos porventura causados ao BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A;

19.3 As despesas da operagdo e o pagamento de quaisquer encargos relativos a

transacdo serdo de responsabilidade do ARREMATANTE.

19.4 A gestdo da lavratura da Escritura Publica Venda e Compra e do registro

no Cartério de Registro de Imodveis competente sera promovida de forma

centralizada pela Pagimovel®, unidade de negocios da RESALE TECNOLOGIA E

SERVICOS S.A. que promove a prestacao de servicos financeiros, documentais, de

formalizagdo e registros necessarios pelo aperfeicoamento do processo de

compra, conforme contido nos itens 7.1 e 7.2 deste Edital.

19.5 A Escritura Definitiva de Venda e Compra sera lavrada no Tabelido de

Notas de preferéncia do BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A., seguido pelo

registro no Cartorio de Registro de Imoveis competente.

19.5.1 Todos os impostos, taxas e despesas, inclusive cartorarias, incluindo

certidoes atualizadas da matricula do imovel e outras necessarias para o registro

ficardo a cargo do ARREMATANTE.

19.5.2 0 ARREMATANTE realizara o pagamento das despesas para a lavratura da

Escritura Publica Venda e Compra no Tabelido de Notas e do registro no Cartério

de Registro Competente por meio de guias, TED ou boleto bancario, conforme

exigéncias do Tabelido de Notas e do Cartério de Registro Competente. Referidas
guias e instrucdes para pagamento serdo enviados pela Pagimovel®, em tempo
habil para pagamento.

19.6 0O ARREMATANTE tera o prazo de 8 (oito) dias uteis, contado a partir da

convocacdo da Pagimovel®, para apresentar toda a documentacdo exigida pelo

Tabelionato para formalizacdo da Escritura Publica Venda e Compra e pelo

Cartério de Registro Competente para o devido registro, sob pena de ndo o

fazendo ser considerado como desistente conforme item 22 deste Edital. Este
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prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, quando solicitado pelo
ARREMATANTE durante o seu transcurso e desde que ocorra motivo justificado,
aceito pela Pagimovel®.

19.7 A Pagimovel® adotara as agdes necessarias para o registro da Escritura
Publica de Venda e Compra no competente Cartério de Registro de Imoveis,
correndo todos os impostos, taxas e despesas, inclusive as cartorarias, incluindo
certiddes atualizadas da matricula do imével (tanto para confeccdo da Escritura
Publica de Venda e Compra como a certidao apds o registro da venda) e outras
necessarias para o registro, por conta do adquirente.

19.8 Tratando-se de imoével que necessite de desmembramento,
remembramento, averbacdo de construgdo, regularizacao de area e alteracdo de
sua descricao na matricula do imével, do estado de uso e ocupac¢ao do solo ou
outras descritas no Anexo 09, todas as despesas decorrentes da sua
regularizacdo junto ao cartdrio imobiliario e 6rgaos competentes (Prefeitura,
INCRA, Receita Federal e outros) correrao por conta do adquirente.

19.9 Existindo pendéncia judicial sobre o imével, o adquirente se declara
informado da demanda, assumindo de modo expresso os riscos correspondentes,
respondendo o BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. pela evicgao de direito na
forma da lei.

19.10 Existindo valores ndo quitados de IPTU e condominio, o BANCO DO
ESTADO DE SERGIPE S.A. ficara responsavel pela quitagdao dos valores devidos,
quando aplicavel:

19.10.1 Para pagamento a vista, até a efetivacio do registro da
transferéncia do im6vel ao ARREMATANTE junto ao Cartorio de Registro de
Iméveis competente, desde que estas nao estejam mencionadas especificamente
no lote do bem como de responsabilidade do ARREMATANTE;

19.10.2 Para financiamento imobiliario, a responsabilidade pela quitacao
¢ até a efetivacdo do registro do Instrumento de Financiamento junto ao
Cartério de Registro de Imdveis competente, desde que estas nao estejam
mencionadas especificamente no lote do bem como de responsabilidade do
ARREMATANTE.

19.11 Tratando-se de imdével ocupado por terceiros, o adquirente se declarara
informado do fato, assumindo expressamente todos os 6nus decorrentes da
desocupacao.

19.12 Registrada a Escritura Publica de Venda e Compra, todos os direitos e
obrigacoes pertinentes ao imoével, inclusive as descritas no Anexo 09, serao
atribuidos ao ARREMATANTE.

19.12.1 O ARREMATANTE somente recebera os direitos de posse exercidos
pelo BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. sobre o imovel, apds o recebimento
do valor total ofertado no lance e o devido registro da Escritura Publica Venda e
Compra ou do registro do Instrumento de Financiamento, nos casos de
financiamento imobiliario, no respectivo Cartorio de Registro de Imdveis.

19.13 Nao ocorrendo a formalizacdo da venda ao primeiro colocado, apds a
habilitagdo deste conforme item 12.1 deste Edital, seja por desisténcia expressa
ou por desclassificacio, o BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. se reserva o
direito de realizar nova aliena¢do ou consultar os demais colocados, na ordem de
classificacao, sobre o seu interesse em adquirir o imével nas mesmas condicoes
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de preco do primeiro colocado, no prazo referente a forma de pagamento
escolhida, mantendo os demais termos deste Edital.

19.14 Nao ocorrendo o pagamento da quantia correspondente a comissao do
leiloeiro ou a quantia, correspondente a taxa de servigo a Pagimovel®, conforme
itens 6.1 e 7.1 deste Edital, o BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. sereserva o
direito de realizar nova aliena¢do ou consultar os demais colocados, na ordem de
classificacdo, sobre o seu interesse em adquirir o imével, sendo considerado
como lance vencedor o valor de oferta do préximo colocado, mantendo os demais
termos deste Edital.

19.15 Nao serao aceitos documentos com rasuras ou emendas que
comprometam a sua autenticidade.

19.16 Caso nao haja o registro da Escritura Publica Venda e Compra no Cartorio
de Registro de imdveis, a venda sera desfeita, os valores pagos pelo arrematante a
titulo de comissao do leiloeiro, a taxa de servico a Pagimovel® e o valor
correspondente a 2% (dois) por cento sobre valor integral do lance vencedor
pago ao BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. serdo convertidos em multa. O
valor do saldo da diferenca que foi pago ao BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A.
sera devolvido ao arrematante vencedor sem incidéncia de juros e correcio
monetaria, nos termos do item 19 deste Edital.

20. DAS OBRIGACOES DO COMPRADOR

20.1 Serao de responsabilidade do ARREMATANTE todas as despesas
necessarias a lavratura da escritura e a transferéncia de titularidade, bem como a
iniciativa necessaria para tal e acompanhamento junto a Contratada, inclusive a
obtencdo de guias, declaracdes e documentos exigiveis, com o consequente
pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros, etc.;
20.2 O ARREMATANTE que optar por financiamento, tera o prazo maximo de
05 (cinco) dias tteis, contados da data da Hasta Publica para comparecer a Area
de Crédito, especificada no Termo de Arremata¢do/Proposta do ARREMATANTE,
para efetuar o pagamento do restante do valor da arrematacao, bem como,
apresentar o comprovante do pagamento do sinal e a documentagdo necessaria
para finalizacao do contrato de financiamento;
20.3 O ARREMATANTE que nio comparecer a Area de Crédito e a Area de
Licitagdo no prazo acima estipulado para finalizar a contratagdo, sera
considerado desistente;
20.4 Em caso de pagamento a vista, o arrematante terd o prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados da data do Processo Licitatdrio Publico, para comparecer a
Area de Licitagdo e apresentar o comprovante de pagamento do valor restante
para finalizag¢do do contrato, ou outro meio idoneo de comprovagao formal;
20.5 O ARREMATANTE devera comprovar o registro da escritura definitiva de
compra e venda e/ou promessa de compra e venda no Registro Geral de Imédveis
(RGI) ao BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A, no prazo maximo de 10 (dez) dias
da sua assinatura;

a) O ARREMATANTE que ndo cumprir com a obrigacdo de comprovar o
registro da escritura no Registro Geral de Iméveis (RGI), dentro do prazo acima
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previsto, se sujeita a aplicacdo de multa de 2% (dois por cento) ao més de atraso
sobre o valor total do bem adquirido;

20.6 A transferéncia de titularidade de imoveis, situados em “terreno de
marinha”, junto a Superintendéncia do Patrimoénio da Unido - SPU devera ser
realizada em até 45 (quarenta e cinco) dias, contados da convocacao a ser
efetuada pelo BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A que ocorrera apos a
homologagdo do processo licitatério e a devida publicagao no Diario Oficial.

20.7 Serao de responsabilidade do arrematante todas as despesas necessarias a
lavratura da escritura e a transferéncia de titularidade, bem como a iniciativa
necessaria para tal, inclusive a obtencao de guias, declara¢des e documentos
exigiveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos,
emolumentos, registros, etc.

20.8 O ARREMATANTE devera comprovar o registro da escritura definitiva de
compra e venda e/ou promessa de compra e venda no Registro Geral de Imédveis
(RGI) ao Banese, bem como a transferéncia de titularidade na SPU, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias da sua assinatura.

20.9 O ARREMATANTE ¢ responsavel pela fidelidade e legitimidade das
informagdes e documentos apresentados.

20.10 Em caso de descumprimento do prazo para lavratura da escritura publica
de compra e venda e para transferéncia de titularidade junto a Superintendéncia
do Patrimo6nio da Unido - SPU, a venda sera cancelada e o Banese podera realizar
novo processo licitatério. Sendo assim, nenhum dos valores pago a titulo de
entrada/sinal e de comissao do leiloeiro serao ressarcidos

21. DAS PENALIDADES

21.1 O ARREMATANTE que deixar de cumprir os dispositivos contidos neste
edital, serd considerado inadimplente bem como submetido as sanc¢des
administrativas previstas no art. 194 do Regulamento de Licitacdes e Contratos
do Banese - RILC BANESE, a saber:

a) adverténcia;

b) multa moratéria, pelo atraso injustificado no cumprimento de prazos, na
forma prevista neste instrumento convocatorio;

c) multa compensatdria, na forma prevista neste instrumento convocatorio;

d) suspensdo do direito de participar de licitagdo e impedimento de contratar
com o BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A, por até 02 (dois) anos.

21.2 As sangdes previstas nos subitens acima sdo aplicaveis também as
empresas e aos profissionais que tenham praticado atos ilicitos visando frustrar
os objetivos da licitagdo ou demonstrem nao possuir idoneidade para contratar
com a administracdo publica em virtude de atos ilicitos praticados;

21.3 Sao consideradas condutas reprovaveis e passiveis de sanc¢des, dentre
outras que configurem a violacdo de preceitos contratuais ou legais, as
disposicdes do art.195 do Regulamento de Licitacoes e Contratos do Banese -
RILC BANESE;

21.4 Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito, para cobran¢a dos valores
referentes a comissdo de leiloeiro, encaminhando-o a protesto, por falta de
pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execuc¢do prevista no artigo 39, do
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decreto no 21.981/32. O Leiloeiro Oficial poderd, nesta hipotese, solicitar a
inclusdo dos dados cadastrais do ARREMATANTE junto aos 6rgdos de protecao
ao crédito.

21.5 No caso de aplicagdo das sangdes supra, caberd apresentacdo de defesa
prévia e recurso no prazo de 5 (cinco) dias uteis a contar da intimacgdo do ato.

22. DESISTENCIA

22.1 O ARREMATANTE vencedor podera ser considerado desistente se:
22.1.1ndo celebrar a Escritura Publica Venda e Compra conforme especificado
neste Edital;

22.1.2 nao efetuar os pagamentos nos prazos e forma definida neste Edital;
22.1.3 nao satisfizer as condi¢des previstas neste Edital para a formalizagdo da
venda;

22.1.4 manifestar-se expressamente nesse sentido, por meio do Termo de
Desisténcia, Anexo 03.

22.1.5 deixar de apresentar os documentos solicitados nos subitens 12.3.1 a
12.3.3 e prazo estipulado nos itens 12.3 e 12.4 deste Edital.

23. MULTA

23.1 Caracterizada a desisténcia nos termos do item 22 deste Edital, o
ARREMATANTE vencedor perde, a titulo de multa:

23.1.1ap6s a habilitacdo descrita no item 12 deste Edital, os valores
equivalentes a comissao do leiloeiro e a taxa de servigo da Pagimovel®;

23.1.2 ap6s o pagamento descrito no item 16 e subitens deste Edital, o valor
correspondente a 2% (dois) por cento sobre valor integral do lance vencedor, que
revertera em beneficio do BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A., devendo ao
BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. depositar o valor do saldo da diferenca
que lhe foi pago, sem incidencia de juros e correcio monetaria, na conta indicada
pelo arrematante, conforme disposto no Contrato Particular de Promessa de
Venda e Compra de Imével e Outras Avencas.

23.1.3 As penalidades aqui descritas ndo excluem as indicadas no item 21 e
seguintes deste Edital.

24. OUTRAS CONDICOES

24.1 Fica reservado ao BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A., a seu critério e
sem prévia comunicacdo, o direito de vender ou nao o(s) imovel(is) pelo maior
lance alcancado (ou analise de proposta diversa), bem como retirar, desdobrar,
reunir o(s) imovel(is) em lotes, ou voltar lances, sempre por intermédio do
Leiloeiro Oficial;

24.2 Em caso de descumprimento do prazo para lavratura da escritura publica
de compra e venda, e para a transferéncia de titularidade junto a
Superintendéncia do Patrimo6nio da Unido - SPU, a venda sera cancelada e o
Banese podera realizar novo Processo Licitatério de Alienacao do Imével. Sendo
assim, nenhum dos valores pagos a titulo de entrada/sinal e de comissdo do
leiloeiro serao ressarcidos;

24.3 Os imdveis sdo ofertados a venda como coisa certa e determinada (venda
“ad corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital e em seus

20



anexos e serd vendido no estado de ocupacgdo e conservacao em que se encontra,
ficando a cargo do adquirente a sua desocupagdo, reformas que ocasionem
alteragdes nas quantidades e/ou dimensdes dos comodos, averbacdo de areas
e/ou regularizacdo, quando for o caso, arcando o adquirente com as despesas
decorrentes;

24.4 0O ARREMATANTE, ndo ocupante do imével, declara-se ciente e
plenamente informado de que sobre o im6vel, podem pender débitos de natureza
fiscal (IPTU) e condominial (por cotas inadimplidas seja ordinarias ou
extraordindrias). Tais débitos gerados até a data da venda sao de
responsabilidade e serao arcados pelo BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A.;
24.5 Na hipotese do adquirente ser o ocupante do imovel, serd de sua
responsabilidade o pagamento relativo de IPTU, Condominio, foro e demais taxas
incidentes sobre o imdvel, cujo vencimento ocorra entre a data da realizacdo da
hasta publica e a data de registro da escritura publica e/ou contrato de
financiamento em cartorio;

24.6 Nao reconhecera o BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. quaisquer
reclamacoes de terceiros com quem venha o ARREMATANTE a transacionar o
imdvel objeto da licitagao;

24.7 A licitagdo ndo importa necessariamente em proposta de contrato por
parte do BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. podendo este revoga-la em
defesa do interesse publico ou anula-la, se nela houver irregularidade, no todo ou
em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante provocacao, bem como adia-la
ou prorrogar o prazo para recebimento de propostas;

24.8 O ARREMATANTE ¢é responsavel pela fidelidade e legitimidade das
informacgdes e documentos apresentados, em qualquer época;

24.9 Todos os interessados na participacao do presente Processo Licitatério,
expressam automaticamente sua total concordancia com os termos e condi¢des
estabelecidos neste instrumento, as quais sdo consideradas como conhecidas por
todos, ndo podendo posteriormente alegar ignorancia ou escusar-se lhe dar
cumprimento;

24.10 Ocorrendo decretacao de feriado ou qualquer outro fato superveniente
que impeca a realizacao do certame na data marcada, todas as datas constantes
deste edital serdo transferidas automaticamente para o primeiro dia util de
expediente normal do BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A., subsequente as
datas estipuladas neste instrumento;

24.11 Todo aquele que impedir, afastar ou tentar afastar concorrentes ou
licitantes por meios ilicitos ou violéncia, estara incurso nas disposi¢des do art.
335 do codigo penal brasileiro;

24.12 O leiloeiro devera efetuar a prestacdo de contas do presente certame a
ARLIC, no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contados a partir da data de sua
realizagdo;

24.13 O leiloeiro devera orientar e fiscalizar o ARREMATANTE, quanto a
lavratura da escritura no prazo estabelecido neste edital;

24.14 A solicitacao de esclarecimentos de duvidas a respeito de condi¢des do
presente edital e de outros assuntos relacionados a presente licitacdo devera ser
efetuada pelas pessoas/empresas interessadas em participar do certame até o
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2(segundo) dia util que anteceder a data estabelecida no preambulo deste
instrumento convocatério para a reuniao publica de realizacdo de lances;

24.15 Ficam cientificados os envolvidos neste processo licitatorio, que o
VENDEDOR esta obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela
legislacdo vigente especialmente, as regulamentacdes emanadas pelo BACEN
(Banco Central do Brasil) e COAF (Conselho de Controle de Atividades
Financeiras) com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou
ocultacao de bens, direitos e valores, conforme estabelecido nas Leis no 9.613 de
03 de marco de 1998, regulamentada pelo Decreto no 2.799 de 08 de Outubro de
1998, e 12.846/13, bem como a Lei geral de Protecao de Dados. Portanto, o
ARREMATANTE, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente, preencher e
assinar, no ato da arrematac¢do do(s) imovel(is), a ficha cadastral - Anexo IV ou VI,
do presente Edital, obrigando-se ainda a informar ao BANCO DO ESTADO DE
SERGIPE S.A., imediatamente, caso haja qualquer alteragdao nos dados cadastrais
fornecidos;

24.16 Os casos omissos serdo resolvidos pela Area de Licitacdes do Banese e
pelo Leiloeiro.

24.17 0 BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. reserva-se o direito de presentes
razoes de ordem administrativa, comercial ou operacional, revogar em defesa do
interesse publico ou anular esta alienagdo, total ou parcialmente, em qualquer
fase, com a devolucdo de todos os pagamentos realizados, mesmo depois de
julgadas as propostas, sem que caiba aos ARREMATANTES, em qualquer das
hipbteses, o direito a atualizacdo monetaria, indenizacdo, ressarcimento ou
reclamacao de qualquer espécie.

24.18 O ARREMATANTE vencedor que deixar de firmar a Escritura Publica de
Venda e Compra e/ou em caso de sua posterior desclassificacao, por ndo
preencher os requisitos para assumir os compromissos a que se propds, ficara
sujeito ao pagamento de multa e demais penalidades previstas neste Edital.
24.19 Ocorrendo a decretacdo de feriado ou qualquer fato superveniente que
impeca a realizagao do certame na data marcada, todas as datas constantes deste
Edital serdo transferidas, automaticamente, para o primeiro dia util de
expediente normal do BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A., subsequente as ora
fixados.

24.20 Os objetos desta alienagdo serdo vendidos no estado de ocupacao e
conservacao em que se encontram.
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ANEXO 01

RELACAO DE DOCUMENTOS DO ARREMATANTE

e Pessoa Fisica:

a. Documento de Identidade ou CNH (valida) com informacao
do CPF do ARREMATANTE;

b. Foto (selfie) com RG ou CNH;

C. Certiddo de Nascimento, se solteiro;

d. Certiddao de Casamento com regime de bens, se casado;

e. Certiddo de Casamento com averbacdo de divorcio, se
divorciado;

f. Certiddo de Casamento com averbacao de separagao, se
separado;

g. Certidao de Casamento com averbagdo de 6bito, se viuvo;

h. Certiddo de registro do pacto Antenupcial, se o

ARREMATANTE for casado apés 1977 em regime diverso da
comunhao parcial de bens;

i. Escritura de uniio civil estavel;

j- Comprovante de residéncia do ARREMATANTE expedido ha
menos de 90 (noventa) dias da entrega;

k. Documento de Identidade ou CNH (valida) com informacao
do CPF do conjuge ARREMATANTE, se for o caso;

1. Instrumento  de  mandato/procuragées, quando o
ARREMATANTE for representado;

m. Carta de Crédito aprovada (se a forma de pagamento for
financiamento, prazo de validade superior a 20 dias da data de
avaliacdo);

n. Documento de habilitagcdo prévia para participacdo na hasta

publica do Processo Licitatério de alienacdo dos bens, quando
houver financiamento direto com o BANCO DO ESTADO DE
SERGIPE S.A;

0. Comprovante de permanéncia legal e definitiva no pais (se
nao for brasileiro)
p. Certiddo Conjunta Negativa ou Positiva com Efeito de

Negativo de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido (validade de 30 dias).
q- Declaragdo de inexisténcia de fatos impeditivos
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e Pessoa Juridica:

a. Ato de Constituicao da Sociedade da ARREMATANTE;

b. Ata de eleicdo da diretoria, estatuto social da
ARREMATANTE;

b. Ultima Alteracdo Contratual Consolidada ou Estatutdria da
Sociedade da ARREMATANTE;

C. Declaracao de empresario individual;

d. Declaragao de microempreendedor individual

e. Documentos de Identidade ou CNH (valida) com informacao
do CPF dos representantes legais da ARREMATANTE;

f. Foto (selfie) com RG ou CNH dos representantes legais;

g. Comprovante de residéncia da ARREMATANTE expedido ha
menos de 90 (noventa) dias da entrega;

h. Comprovante de inscricdo e situagdo cadastral do CNPJ ( se
nao houver comprovante de endereco da ARREMATANTE);

i. Instrumento  de  mandato/procuragdes, quando a
ARREMATANTE for representada;

j- Carta de Crédito aprovada (se a forma de pagamento for
financiamento , prazo de validade superior a 20 dias da data de
avaliacao) .

k. Documento de habilitagdo prévia para participacdo na hasta

publica do Processo Licitatério de alienacdo dos bens, quando
houver financiamento direto com o BANCO DO ESTADO DE
SERGIPE S.A;

1. Certiddo Conjunta Negativa ou Positiva com Efeito de
Negativo de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido (validade de 30 dias)

m. Declaracao de inexisténcia de fatos impeditivos
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ANEXO 02

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS

Ao
BANCO DO ESTADO DE SERGIPE
Rua Olimpio de Souza Campos Junior, n? 31. Bairro Inacio

Barbosa. CEP: 49040-840, Aracaju/SE.

Eu , com endereco situado a
, CEP portador(a) da Carteira de
Identidade n® e do CPF n® , DECLARO, sob as penas da Lei,
que:
L. ndo me enquadro em qualquer das situagdes previstas no artigo 38

da Lei Federal n? 13.303/2016 e nos artigos 13 e 14 do Regulamento
Interno de Licitagdes e Contratos do Banese (Disponivel no site
www.banese.com.br);

I1. ndo me enquadro em qualquer das situagdes previstas no artigo 52,

inciso IV, da Lei Federal n® 12.846/2013;

[1L estou ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores;
e
IV. estou plenamente ciente do teor e da extensdo desta declaragdo, e

que detém plenos poderes e informacgdes para firma-la.

Aracaju/SE, __de de

Nome:
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ANEXO 03

TERMO DE DESISTENCIA
Eu, , tendo
participado do Leildo Publico n® (indicar n? da alienagdo), para
aquisicao do imovel situado na Jlote , venho tornar

publica minha desisténcia da referida aquisicao.

Esta desisténcia tem carater definitivo, nada tendo o desistente a reclamar
com referéncia a alienacdo supramencionada ou com relacao ao imével objeto
do presente termo.

Declaro estar ciente de que a presente desisténcia importa no pagamento da

multa e a observancia das demais condigdes previstas no Edital de Alienagao.

Local/data

Assinatura do Proponente

Nome:
CPF:

Assinatura do Representante do BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A.
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ANEXO 04

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS
O documento abaixo é apenas um modelo do instrumento que poderd sofrer
ajustes ou modificagées pontuais varidveis de acordo com cada transagdo
especifica.

Pelo presente instrumento particular, sdo partes:

QUADRO RESUMO

1. QUALIFICAGCAO DO COMPRADOR

SE PF:

[COMPRADOR], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAQ], residente e domiciliado a
[ENDERECO], [N.], [COMPLEMENTO], [BAIRRO], na cidade de [CIDADE]/[UF], CEP [CEP], portador do
R.G.n.2 [RG] e inscrito no C.PF/M.F sob o n.2[CPF], e-mail [EMAIL], a seguir denominado o
“COMPRADOR”;

SE PJ:

[COMPRADOR], [TIPO PESSOA], [ATIVIDADE PRINCIPAL], localizado a [ENDERECO], [N.],
[COMPLEMENTO], [BAIRRO], na cidade de [CIDADE]/[UF], CEP [CEP], inscrito no C.N.PJ/M.F sob o
n.2 [CNPJ], e-mail [EMAIL], a seguir denominado o “COMPRADOR”;

2. QUALIFICACAO DA RESALE TECNOLOGIA E SERVICOS S.A.

RESALE TECNOLOGIA E SERVICOS S.A., empresa com sede a Rua XV de Novembro, 1504, Bairro Alto,
na cidade de Piracicaba/SP, CEP 13419-235, inscrita no C.N.PJ./MF sob n.2 21.129.873/0001-79 e no
CRECI sob o registro 29.715], neste ato representada na forma do seu Estatuto Social por seu(s)
representante(s) legal(is), e.mail juridico@resale.com.br, a seguir denominada “RESALE”; e

3. QUALIFICACAO DA PLATAFORMA PAGIMOVEL

PAGIMOVEL, unidade de negdcios da RESALE, com personalidade juridica vinculada a RESALE, aqui
destacada para fins gerenciais de organizacdo de direitos, obrigacdes e responsabilidades, a seguir
denominada “PAGIMOVEL” e, em conjunto com o COMPRADOR e RESALE, “PARTES”;

4. HONORARIOS E REMUNERACOES

(i) A PAGIMOVEL pela prestacdo de servicos financeiros, documentais, de formalizacdo e registros
necessarios pelo aperfeicoamento do processo da venda e compra, conforme instru¢cdes do VENDEDOR,
a remuneracao de X % (...... por cento) sobre o valor liquido da venda, considerando eventuais descontos
aplicados de acordo com a forma de pagamento ou valor fixo de R$ x( ......).

5. DADOS PARA PAGAMENTO

Todos os servigos acima descritos serdo pagos diretamente a PAGIMOVEL: (i) por boleto bancario ou
(i) mediante TED (Transferéncia Eletronica Disponivel) na conta corrente n? 16.837-8, da agéncia
6516, do Banco do Brasil, em nome de RESALE TECNOLOGIA E SERVICOS S.A. CNPJ:
21.129.873/0001-79

E por fim o proprietario do imével da pessoa juridica devidamente qualificada
na Ficha Proposta (“VENDEDOR”).
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tém entre si justo e contratado o presente instrumento particular de “Contrato
de corretagem, gestdo eletronica do processo de vendas e servicos
relacionados” (“Contrato”), pelo qual acordam quanto as clausulas e condi¢cdes
adiante estabelecidas:

1. -DO OBJETO

1.1.0 presente CONTRATO tem como objeto a prestagdo de servigos financeiros,
documentais, de formalizacdo e registros (“SERVICOS”), necessarios para o
aperfeicoamento e consolidacdo da compra e venda do imével descrito na
Ficha Proposta (“IMOVEL”).

1.2.Constituem obrigacoes da PAGIMOVEL:

(a) recepcionar as propostas disponibilizadas na plataforma de gestdo e
submeté-las a aprovacio do vendedor/proprietario do IMOVEL com as
informacgdes oferecidas pelo canal de venda;

(b) receber do vendedor/proprietario a aprovacdo de cada operacdo e
comunicar as demais partes pela plataforma eletrénica;

(c) recepcionar documentos do COMPRADOR e preencher instrumentos,
conforme previamente estabelecido pelo vendedor/proprietario,
gerenciando o processo de assinaturas e registros;

(d) enviar a confirmagio sobre o pagamento do IMOVEL as partes e liberar a
remunerac¢ao devida a cada parte por ocasido da confirmacao final da
operacdo de compra e venda do Imovel, representado pelo registro do
titulo aquisitivo entre COMPRADOR e vendedor/proprietario no
Registro de Iméveis competente e das garantias a ele relacionadas;

(e) realizar a gestdo da escrituracdo de forma centralizada no Tabelido de
Notas elegido pelo vendedor/proprietario e o registro do Cartoério de
Registro de Imdveis competente;

(f) realizar a gestdo das transferéncias de titularidade junto as Prefeituras,
administradoras de condominio e concessionarias e demais Orgaos
competentes.

1.3 As partes reafirmam a comodidade do formato de compra e venda
imobiliaria adotado pela plataforma eletronica de vendas e, para tanto,
concordam com contratacao dos servigos aqui descritos para a perfeita
completude do ciclo de compra e venda do IMOVEL.
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2. DA REMUNERACAO

2.1.Em contrapartida pela execucdo dos SERVICOS, o COMPRADOR pagara a
PAGIMOVEL a remuneracdao descrita no “Quadro Resumo”, item “4.
Honorarios e Remuneragoes”, subitem “i”, incidente sobre o valor liquido da
venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma

de pagamento.

2.2.Uma vez comunicado sobre a aprovacao da proposta do COMPRADOR pelo
vendedor/proprietario do IMOVEL o COMPRADOR terd o prazo de 48
(quarenta e oito horas) para integralizar o pagamento, sob pena de
cancelamento da proposta de compra, sem qualquer tipo de 6nus de parte a
parte.

2.3.0 COMPRADOR declara que a remuneracao dos servicos acima lhe foi
informada na plataforma eletronica de vendas de forma destacada e,
portanto, com clareza e transparéncia, desde o inicio do processo de compra
do IMOVEL. Desta forma, os honorarios nio integram o preco do IMOVEL.

2.4.A remuneracdo aqui estabelecida serd devida e paga pelo COMPRADOR
desde o momento da aprovacdo da proposta do COMPRADOR pelo
vendedor/proprietario, observadas as regras de desisténcia e cancelamento
abaixo estabelecidas.

3. DO CANCELAMENTO OU DESISTENCIA

3.1.Para os casos em que ocorra o cancelamento ou desisténcia da operacao de
compra e venda do IMOVEL, fica acordado entre as PARTES o que segue
abaixo:

(a) Caso o vendedor/proprietario do IMOVEL nio aprove a negociacio ou
desista da venda do IMOVEL, seja por qual motivo for, os valores pagos
pelos SERVICOS serdo integralmente devolvidos ao COMPRADOR; ou

(b) Caso o COMPRADOR desista da compra o IMOVEL, seja por qual motivo
for, os valores pagos pelos SERVICOS serao devidos integralmente aos
prestadores de servico envolvidos, sem devolucdo alguma ao
COMPRADOR.
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4. CONDICOES GERAIS

4.1.Ficara a cargo do COMPRADOR, o pagamento de todas e quaisquer taxas,
custas e emolumentos cartorarios necessarios para a celebracio da
lavratura da escritura do IMOVEL e o seu respectivo registro no Oficial de
Registro de Imé6veis competente, incluindo, mas nao se limitando ao imposto
de transmissdo (ITBI), taxas, certidoes e procuragdes para a formaliza¢do da
venda, bem como, a obten¢do de autoriza¢do(¢des) para transferéncia do
dominio util e pagamento do(s) laudémio(s), se o caso, de modo a
possibilitar a lavratura da escritura de venda e compra do IMOVEL, bem
como quaisquer eventuais documentos e despesas para regularizacdes
eventualmente necessarias junto aos 6rgaos competentes.

4.2.As PARTES elegem o Foro da Cidade de Piracicaba, Estado de Sao Paulo, com
renincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
quaisquer duvidas resultantes deste Contrato.

E, por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com todas as clausulas e
condi¢cdes do presente Contrato, assinam.

Piracicaba, ${data_proposta}

Assinatura do CONTRATANTE:

Assinatura CANAL DE VENDA:

Assinatura RESALE:

Assinatura PAGIMOVEL.:

30



ANEXO 05

TERMO DE ARREMATACAO

O documento abaixo é apenas um modelo do instrumento que poderd sofrer
ajustes ou modificagbes pontuais varidveis de acordo com cada transagdo
especifica.

REFERENCIA: Leildo Extrajudicial (PL 012/2022) do BANCO DO ESTADO DE
SERGIPE S.A.- BANESE.

1.0) Na Praca do Leildo acima epigrafado, realizado em / /2023,
ARREMATOU-SE o Lote de bem, nos termos seguintes:

1.1) ARREMATANTE(S):
RG e 6rgao expedidor:
ENDERECO:
Rua/Av e nuimero:
Bairro:
CEP, Cidade e Estado:
Telefone(s):
E-mail:
DADOS FINANCEIROS:
Agéncia:
Conta Corrente:
Ocupacao Profissional / Ramo da Atividade:
Renda/Faturamento Mensal:

Detalhamento da origem dos recursos movimentados:

1.2) N2 DO LOTE, BEM(NS) ARREMATADO(S) E OUTROS DADOS:

ITEM(NS)

Inserir aqui o lote arrematado.
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1.3) PROPOSTA DE ARREMATACAO APRESENTADA PELO ARREMATANTE E
DECLARACOES DESTE:

1.3.1 - Apresento ao BANESE a seguinte proposta para arrematagdo do imovel
relacionado no subitem 1.2, acima, e me comprometo a comparecer na
agéncia/BANESE abaixo, conforme o item 16. - CONDICOES DE PAGAMENTO,
do Edital.

TERMOS DA PROPOSTA DO ARREMATANTE

a) Valor da Arrematacio: R$

b) Valor do Sinal (5% de “a”, a vista): R$
c) Valor do Restante da Arrematacio (95% de “a”): R$

d) Valor do Financiamento (limitado ao valor da carta de

Crédito): R$ e) Vencimento/Carta de Crédito:

f) Agéncia/Banese p/ Contratagao:

Para constar, expede-se o presente Termo.

Aracaju/SE, ___de de 2022

Leiloeiro Publico Oficial/ Matricula

Arrematante.
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ANEXO 06
CARTA DE ARREMATACAO

O documento abaixo é apenas um modelo do instrumento que poderd sofrer
ajustes ou modificagées pontuais varidveis de acordo com cada transagdo
especifica.

Carlos Vinicius de Carvalho Mascarenhas, Leiloeiro Publico Oficial, devidamente
registrado, na Junta Comercial do Estado de Sergipe, com o n2 011/2007,
residente em Aracaju, FAZ SABER que:

De acordo com a autorizagdo do BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. - BANESE,
pessoa juridica de direito privado, organizada na forma de Sociedade de
Economia Mista Estadual, com sede nesta cidade de Aracaju, Estado de Sergipe,
inscrito no CNP] com n? 13.009.717/0001-46, com sede localizada no Centro
Administrativo do Banese, Rua Olimpio de Souza Campos Junior, n2 31 - Bairro
Inacio Barbosa - Aracaju (SE), conforme Edital publicado no
Jornais , nhos dias _/_ /2023, _/_ /2023 e
_/_ /2023, levou a hasta publica, no dia __/__ /2023, as __ horas, o imoével abaixo
descrito:

DESCRICAO DO IMOVEL:

ITEM(NS)

Inserir aqui o lote arrematado

0 imovel foi arrematado por R$ ();

Nome: nome do arrematante e do cOnjuge (se houver), com qualificacao
completa de ambos.

Residéncia do arrematante:

E, para comprovar a transferéncia dos direitos ao ARREMATANTE sobre o(s)
bem(ns) descrito(s), determinou-se a expedicdo da presente CARTA DE
ARREMATACAO.

Aracaju/SE, / /2023.

Assinatura do Leiloeiro

Assinatura do Arrematante

Assinatura do Representante do Banese
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ANEXO 07

FICHA CADASTRAL PESSOA FiSICA

Clicksign f7f9967c-6b4e-4d04-b85f-448eaa8b76ff

Ficha Cadasiral — Pessoa Fisica
Dados Pesson Fisica
MNome Completo CFF
Sexo Nacionalidade Naturalidade Data de RG
F Mascimento

M
Estado | Se casado, informar Regime de Se solteiro, separado, divorciado ou vilivo,
Ciwil Casamento mantém umide estavel

1 Comunhdo Parcial _

2 Separacio Total sm o

3 Comunhdo Universal
Telefone Telefone Comercial Telefone preferencial Periodo preferencial
Residencial Celular Resid v contato:

Comerc. Celular Manhd
Tarde Maoite
E-mail Comercial E-mail Particular
Enderego Residencial Completo Profissio Bairro
Municipio UF | CEP Tipo de Residéncia Tempo
1 Propria 2 Fmanciada 3 Alugada 4 | Residéncia
Com o5 pais
Dados do Cénjuge ou Convivente (nio participanic da compaesicio da renda)
Nome Sexo CFF
F
M
Amalise de Crédite Para Parcelamento De Pesson Fisica
Dados profissionais — Proponente / Assalariado — Pessoa Fisica
Profissfio MNatur, Da Empresa na qual trabalha;
ocupagio
Cargo Atual Data Tempo Servigo | Salano Chutras Orngem das outras
Admizsdo R% Rendas rendas
! RS
Aviso Previo: Periodo de Expenéncia
&im 1= 1] sim ndo
N* Beneficio INSS (se Endereco Comercial
aposentado )
Bairro Municipio UF | CEP
Dividas / Financiamentos
Credor Discriminacio Yalor Mcensal RS N Prestaghes
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| |

Dados do imdvel a ser parcelado

Endereco L‘|||r|]1||_'1|.|- Rairmo

LOYTE n*

Valores da Operacio

|. Walor de Venda 2. Valor da Entrada 3. Valor do Parcelamento | 8. Prazo do

RS RS Parcelamento
H5 anos

Declaro para os devidos fins e efeitos e sob a responsabilidade civil e criminal
que as informacgoes constantes desta ficha sao fiéis e verdadeiras, sendo que as
origens dos recursos utilizados para aquisicao do imovel supra referenciado sao
préprias e licitas, de acordo com a norma legal brasileira vigente.

Declaro estar plenamente ciente e de acordo com todos os termos e condi¢des
do Edital do Processo Licitatério de Alienacdo de Iméveis n. 012/2022, de
venda e compra do imdvel adquirido, principalmente quanto aos termos de seu
item 4. Face ao exposto, firmo o presente instrumento para que produza todos
os efeitos legais.

Aracaju-SE, / /2023.

(Nome do Comprador ou Procurador com reconhecimento de firma)
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ANEXO 08

FICHA CADASTRAL PESSOA JURIDICA

Ficha Cadastral - Pessoa Juridica

Dados Pessoa Juridica

[RAZAO SOCIAL] [CNPJ]

[ENDERECO COMPLETO SEDE SOCIAL] Principal Atividade Economica
desenvolvida pela Empresa: [PRINCIPAL
ATIVIDADE DESENVOLVIDA]

Data da ultima alteracao ao Contrato Data da Constituicdo e respectivo n? de
Social/Estatuto e respectivo n? de registro registro de Titulos e Documentos:[DATA]
na Junta Comercial/Cartério de Registro de
Titulos e Documentos:[DATA]

Nome do Representante Legal em Nome do Representante Legal nomeado
Estatuto/Procura¢dao:[NOME] p/ procuragao em vigéncia datada de:
[DATA]

Dados do Imével a ser adquirido: [DADOS DO IMOVEL]

Dados do Conjuge ou Convivente (nao participante da composicio de renda)

[NOME] [SEXO] CPF:CPF

Contatos E-mail:[E-MAIL] Telefones:[TELEFONE
/CELULAR]

Declara a Sociedade, por seu representante legal, para os devidos fins e efeitos e
sob a responsabilidade civil e criminal, que as informacdes constantes desta
ficha sdo fiéis, verdadeiras e encontram-se legalmente registradas nos 6rgaos
competentes, sendo que a origem dos recursos utilizados para aquisi¢do do
imdvel supra referenciado sdo proprios e licitos, de acordo com a norma legal
vigente brasileira.
Declara ainda a Sociedade, por seu representante legal o estar plenamente
ciente e de acordo com todos os termos e condi¢cdes do Edital do Processo
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Licitatério de Alienacao de Iméveis n. 012/2022, de venda e compra do imédvel
adquirido, principalmente quanto aos termos do item 4 do Edital.

O representante legal da Sociedade abaixo assinado declaram de acordo com as
penas da lei civil e criminal que tém plenos poderes para firmar o presente
instrumento Em face ao exposto, sendo estas informag¢des a mais pura
expressao da verdade, a Sociedade, por seu representante legal abaixo assinado,
firma o presente instrumento para que produza todos os efeitos legais.

[CIDADE/ESTADO], [DIA] de [MES] de 2023.

[NOME DO REPRESENTANTE LEGAL]
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2.1
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2.1.1

2.2

2.3

ANEXO 9

DESCRICAO DOS IMOVEIS

OBJETO: ALIENACAO DE BENS IMOVEIS
DISPOSICOES GERAIS

Além dos dados constantes da descricio do imdvel, serdo de
responsabilidade do ARREMATANTE, solucionar as seguintes
pendéncias, caso existam, arcando com todos os custos e providéncias
eventualmente necessarias:

multas, pendéncias judiciais, débitos, inclusive de concessionarias de
agua, luz e gas, e demais encargos incidentes sobre o imovel,
independentemente da data do fato gerador, mesmo lancados ou
cobrados futuramente, em nome do Banco, de seus antecessores ou de
terceiros;

regularizacdo do imdvel perante os entes e 6rgaos competentes, tais
como o municipio onde se encontra situado, os cartdrios de registro
de imdveis, o Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria
(INCRA), a Receita Federal, entre outros;

adaptacdo das condigdes de fornecimento de agua e luz;

adaptacao das condi¢des de uso e ocupacao do solo e o estado da
construcdo; necessidade de desocupacdo do imével;

verificacao do enquadramento da construcdo em relacdo a lei de
zoneamento municipal.

O Banco exime-se de toda e qualquer responsabilidade quanto aos

casos e situacdes acima citados, assumindo apenas as situa¢des
descritas neste Edital, desde que estas ndo estejam mencionadas
especificamente no lote do bem como de responsabilidade do
ARREMATANTE.

Para os iméveis com pendéncia judicial (Ex. Penhora, Hipoteca,
Arresto, etc.) os compradores se declaram informados da demanda,
assumindo de modo expresso o0s riscos correspondentes e
exonerando o Banco de prestar garantia pela evicgao.

Para os imdveis ocupados o ARREMATANTE se declara informado da
demanda, assumindo de modo expresso todos o0s riscos
correspondentes, caracterizando sua desisténcia nos termos deste
Edital e a perda, a titulo de multa, indicada no item 23 do Edital.
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Relacao e Descricao dos Imoveis

N2 do Lote: 1

ID: 11523

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 11523, 5¢
Oficio de Aracaju. Avenida Santos Dumont, n°® 453, Apt. 203, Edificio Atalaia Il, Atalaia, Aracaju, SE,
CEP: 49037-475

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leildao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) O Imével
encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o Comprador a responsabilidade exclusiva dos riscos,
providéncias e custas necessarias a desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de
tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imdvel; ii) O Comprador declara-se
cientificado de que, para os imdveis ocupados, eventual opcao pelo financiamento bancario devera ser
tratada diretamente com o Vendedor, sendo de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar as
providéncias relativas a documentacao necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores,
modalidades que deverdao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas do Vendedor para a
concessao do financiamento imobiliario; iii) A escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de
escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacdo integral do imdvel, sendo que as despesas
necessarias com a celebracdao da lavratura da escritura e seu registro no Cartdrio de Imdveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdao da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. iv) A transmissao dos direitos da posse do imdvel esta
condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro da escritura na
matricula do imovel. v) A analise juridica e completa do Imével e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da
contratacao e a formacao do preco do bem. vi) As reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo
as benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os érgaos publicos como
Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardao a cargo do Comprador, uma vez que o imdvel é

adaniridn no estadn em e se encontra. vii) O Comprador assume a responsabilidade pela realizagao



de providéncias e pagamento das custas necessarias a regularizacao do imdvel, referente ao registro
do Habite-se, perante os 6rgaos competentes. viii) terreno encontra-se em area non aedificandi de 30
metros, considerando que o imdvel em sua totalidade esta inserido dentro da adrea de recuo, nos
termos do Art. 4 da Lei Federal N© 12.651, de 25 de maio de 2012, ficando a cargo do Comprador a
assunc¢ao dos riscos da utilizacao de eventuais excecdes permitidas em virtude de leis estaduais ou
municipais. ix) O Imdvel é foreiro e possui senhorio com direito de preferéncia na aquisicao do bem. O
Comprador assume a responsabilidade dos riscos, providéncias e custas necessarias a obtencao de
autorizagOes para transferéncia do dominio Util e recolhimento dos laudémios, de modo a possibilitar a
lavratura da escritura de venda e compra do imével, bem como quaisquer regulariza¢des pertinentes
junto aos 6rgaos competentes, independentemente da data da constituicao de sua condicdo de
foreiro. Ficara a cargo do VENDEDOR: i) Ficard a cargo do Vendedor o pagamento de IPTU e
condominio até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o
Comprador a partir deste momento. ii) O Vendedor assume a responsabilidade pelas providéncias e
custas necessdrias das averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na
matricula do imével, conforme estabelecido no art. 27 da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Lance minimo: R$ 85.107,60

N2 do Lote: 2

ID: 6953

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n? 6953, 19
Oficio de Aracaju. Rua Santo Amaro, n° 64, Apt. 1001, Edificio Tedfilo Dantas, Centro, Aracaju, SE, CEP:
49010-290

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leilao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura
sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartorio, incluindo despesas relativas a
certidOes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leildo de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitacao na matricula do imdvel pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n? 9.514, de

20 de novemhra de 1997- ii) F de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade



de pagamento do imével por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de
ocupacao do imével que deverdao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessdo do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imével estd condicionada a quitagao integral do preco do bem e a comprovacgao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imével e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliagao
do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terdo
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco
compOe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra. vi) O Comprador assume a
responsabilidade pela realizacdo de providéncias e pagamento das custas necessarias a regulariza¢ao
do imével, referente ao registro do Habite-se, perante os 6rgaos competentes. vii) O Imdével possui
uma fracao ideal de a 1,40% de um terreno, declarando-se ciente o Comprador de que a aquisicao
corresponderd apenas a percentagem mencionada. Ficara a cargo do VENDEDOR: i) O Vendedor
assume a responsabilidade pelo adimplemento de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas
publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone, internet e tv a cabo, apenas até a
assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o Comprador a partir deste
momento; ii) Ficard a cargo do Vendedor o pagamento de IPTU e condominio até a assinatura do
Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o Comprador a partir deste momento. iii)
O Vendedor assume a responsabilidade pelas providéncias e custas necessarias das averbacdes dos
Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével, conforme estabelecido no
art. 27 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Lance minimo: R$ 139.500,00

N2 do Lote: 3

ID: 8482

Descricao legal: Casa, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n® 8482, 62 Oficio de
Aracaju. Rua Lagarto, n® 1486, Sao José, Aracaju, SE, CEP: 49015-270

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera

naaar 5 0 % de comissan de lrildo ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no



sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura
sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a
celebracado da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a
certidoes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrdao sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildo de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n® 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imdvel por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de
ocupacao do imével que deverdao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessdo do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imével estd condicionada a quitagao integral do preco do bem e a comprovacgao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imével e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliagao
do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terdo
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco
compOde a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra. vi) O Comprador assume a
responsabilidade pela realizacdo de providéncias e pagamento das custas necessarias a regularizagao
do imovel, referente ao registro do Habite-se, perante os érgaos competentes Ficard a cargo do
VENDEDOR: i) O Vendedor assume a responsabilidade pelo adimplemento de todos e quaisquer
débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone, internet e tv
a cabo, apenas até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o
Comprador a partir deste momento; ii) Ficara a cargo do Vendedor o pagamento de IPTU e condominio
até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o Comprador a partir
deste momento.

Lance minimo: R$ 226.366,90



N2 do Lote: 4

ID: 58341

Descricao legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n® 58341, 52 oficio de
Aracaju/SE. Estrada Vicinal, Lote M, Loteamento Jardim Recreio Santa Maria, Santa Maria, Aracaju, SE,
CEP: 49003-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador deverd
pagar 5,0 % de comissao de leildao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura
sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a
certidoes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrdo sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildo de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitagao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n® 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imdvel por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de
ocupacao do imével que deverdao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessdo do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imével estd condicionada a quitagao integral do preco do bem e a comprovacgao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imével e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliagao
do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terdo
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco
compOe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra. vi) O Comprador assume a
responsabilidade pelos riscos, providéncias e custas necessarias relativas a demarcacao da area do
imdvel. Ficara a cargo do VENDEDOR: i) O Vendedor assume a responsabilidade pelo adimplemento de

todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas,



telefone, internet e tv a cabo, apenas até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e
Venda, respondendo o Comprador a partir deste momento; ii) Ficara a cargo do Vendedor o
pagamento de IPTU e condominio até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda,
respondendo o Comprador a partir deste momento.

Lance minimo: R$ 1.424.500,00

N2 do Lote: 5

ID: 52422

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n? 52422, 59
Oficio de Aracaju. Rua Antonio Leite Guimaraes, n? 636, Apt. 103, Bloco 03, Condominio Residencial
Pontal do Leste, Farolandia, Aracaju, SE, CEP: 49030-070

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leilao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura
sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartorio, incluindo despesas relativas a
certidOes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leildo de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitagcao na matricula do imdvel pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n? 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imdvel por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de
ocupacao do imdvel que deverao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessao do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imovel esta condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imdvel e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao
do negdcio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco

comnfie A hase da contratacin e a formacgao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de



qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imével é adquirido no estado em que se encontra. Ficard a cargo do VENDEDOR: i) O
Vendedor assume a responsabilidade pelo adimplemento de todos e quaisquer débitos pendentes de
tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone, internet e tv a cabo, apenas até a
assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o Comprador a partir deste
momento; ii) Ficard a cargo do Vendedor o pagamento de IPTU e condominio até a assinatura do
Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o Comprador a partir deste momento.

Lance minimo: R$ 91.855,00

N2 do Lote: 6

ID: 81429

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n? 81429, 5°
Oficio de Aracaju. Avenida Dr. José Thomas D'avila Nabuco, n® 1055, Apt. 1202, Torre Liberta,
Condominio Life Universita, Farolandia, Aracaju, SE, CEP: 49030-270

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leilao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura
sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartorio, incluindo despesas relativas a
certidOes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leildo de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitagcao na matricula do imdvel pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n? 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imdvel por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de
ocupacao do imdvel que deverao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessao do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imoével esta condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imdvel e de dividas

relacionadas é de resnnnsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao



do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terdo
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco
compOde a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra. vi) O Imével possui uma fracao ideal de
um terreno, declarando-se ciente o Comprador de que a aquisicao correspondera apenas a
percentagem mencionada. vii) O Comprador assume a responsabilidade pela realizagao de
providéncias e pagamento das custas necessarias a regularizacao do imdvel, referente ao registro do
Habite-se, perante os érgdaos competentes. viii) O Comprador tera direito ao uso da vaga de garagem
mencionada no anlncio e identificada nos documentos de aquisicdo. A propriedade da vaga de
garagem, por sua vez, depende de sua expressa identificacdo na matricula do imével, o que deve ser
verificado pelo adquirente. Em todos os casos, os encargos condominiais e tributarios decorrentes do
uso e/ou propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente exceto se
expressamente informado em sentido contrario nos documentos de aquisicao. Ficara a cargo do
VENDEDOR: i) O Vendedor assume a responsabilidade pelo adimplemento de todos e quaisquer
débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone, internet e tv
a cabo, apenas até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o
Comprador a partir deste momento; ii) Ficara a cargo do Vendedor o pagamento de IPTU e condominio
até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o Comprador a partir
deste momento. iii) O Vendedor assume a responsabilidade pelas providéncias e custas necessarias
das averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacdo na matricula do imoével,
conforme estabelecido no art. 27 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Lance minimo: R$ 269.000,00

N2 do Lote: 7

ID: 23218

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n? 23218, 1°
Oficio de Aracaju. Avenida Etelvino Alves de Lima, n? 930, Apt. 304, Bloco 07, Condominio Residencial
Flor de Lis, Inacio Barbosa, Aracaju, SE, CEP: 49040-690

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leildao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no

sumarin dn Fdital o valor de R4 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura



sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a
certidoes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrdo sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildao de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficarad condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitagcao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n® 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imdével por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de
ocupacao do imével que deverdao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessdo do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imével estd condicionada a quitagao integral do preco do bem e a comprovacgao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imével e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliagao
do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terdo
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco
compOde a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra. vi) O Comprador assume a
responsabilidade pelas providéncias e o pagamento das custas necessarias a regularizacao do imdvel,
principalmente quanto a informacao do atual endereco do imdvel, perante os érgdaos competentes.
(endereco antigo é Av. Quirino e endereco atualizado é Avenida Etelvino Alves de Lima). vii) O
Comprador assume a responsabilidade pela realizacdo de providéncias e pagamento das custas
necessarias a regularizacao do imoével, referente ao registro do Habite-se, perante os érgdos
competentes. viii) O Imével possui uma fracao ideal de 0,004740% de um terreno, declarando-se
ciente o Comprador de que a aquisicao correspondera apenas a percentagem mencionada. ix) O
Comprador terd direito ao uso da vaga de garagem mencionada no anuncio e identificada nos
documentos de aquisicao. A propriedade da vaga de garagem, por sua vez, depende de sua expressa
identificacdo na matricula do imédvel, o que deve ser verificado pelo adquirente. Em todos os casos, 0s

encargos condominiais e tributarios decorrentes do uso e/ou propriedade da vaga de garagem



deverdo ser suportados pelo adquirente exceto se expressamente informado em sentido contrario nos
documentos de aquisicdo. Ficara a cargo do VENDEDOR: i) O Vendedor assume a responsabilidade
pelo adimplemento de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais
como agua, luz, gas, telefone, internet e tv a cabo, apenas até a assinatura do Instrumento de
Promessa de Compra e Venda, respondendo o Comprador a partir deste momento; ii) Ficard a cargo
do Vendedor o pagamento de IPTU e condominio até a assinatura do Instrumento de Promessa de
Compra e Venda, respondendo o Comprador a partir deste momento.

Lance minimo: R$ 108.461,16

N2 do Lote: 8

ID: 80631

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n? 80631, 5°
Oficio de Aracaju. Rua dos Cravos, n? 47, Apt. 303, Edificio Ubyratan Maia Residence, Inacio Barbosa,
Aracaju, SE, CEP: 49040-140

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leildao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura
sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartorio, incluindo despesas relativas a
certidOes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leildo de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitagcao na matricula do imdvel pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n? 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imdvel por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de
ocupacao do imdvel que deverao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessao do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imoével esta condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imdvel e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao

do neaérin nara tomada de decisio de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias



informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terdo
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco
compOe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imovel é adquirido no estado em que se encontra. vi) O Comprador tera direito ao uso da
vaga de garagem mencionada no anuncio e identificada nos documentos de aquisicao. A propriedade
da vaga de garagem, por sua vez, depende de sua expressa identificacdo na matricula do imdvel, o
que deve ser verificado pelo adquirente. Em todos os casos, 0s encargos condominiais e tributarios
decorrentes do uso e/ou propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente
exceto se expressamente informado em sentido contrario nos documentos de aquisicao. vii) O Imével
possui uma fracao ideal de 1,818% de um terreno, declarando-se ciente o Comprador de que a
aquisicao correspondera apenas a percentagem mencionada. viii) O Comprador assume a
responsabilidade pela realizacdo de providéncias e pagamento das custas necessarias a regulariza¢ao
do imdvel, referente ao registro do Habite-se, perante os 6rgdos competentes. Ficard a cargo do
VENDEDOR: i) O Vendedor assume a responsabilidade pelo adimplemento de todos e quaisquer
débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone, internet e tv
a cabo, apenas até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o
Comprador a partir deste momento; ii) Ficara a cargo do Vendedor o pagamento de IPTU e condominio
até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o Comprador a partir
deste momento.

Lance minimo: R$ 322.349,54

N2 do Lote: 9

ID: 25566

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n? 25566, 1°
Oficio de Aracaju. Rua E, n° 261, Apt. 201, Bloco 11, Condominio Residencial Serigy, Loteamento
Celuta Porto Cruz, Jabotiana, Aracaju, SE, 49095-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leilao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura
sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a

celehracAn da lavratira da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo



imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a
certidoes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrdo sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildo de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n? 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imével por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de
ocupacao do imével que deverdao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessdo do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imével estd condicionada a quitagao integral do preco do bem e a comprovacgao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imével e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliagao
do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terdo
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco
compOe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imovel é adquirido no estado em que se encontra. vi) O Comprador tera direito ao uso da
vaga de garagem mencionada no anuncio e identificada nos documentos de aquisicao. A propriedade
da vaga de garagem, por sua vez, depende de sua expressa identificacdo na matricula do imdvel, o
que deve ser verificado pelo adquirente. Em todos os casos, 0s encargos condominiais e tributarios
decorrentes do uso e/ou propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente
exceto se expressamente informado em sentido contrario nos documentos de aquisicao. Ficara a
cargo do VENDEDOR: i) O Vendedor assume a responsabilidade pelo adimplemento de todos e
quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone,
internet e tv a cabo, apenas até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda,
respondendo o Comprador a partir deste momento; ii) Ficard a cargo do Vendedor o pagamento de
IPTU e condominio até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o
Comprador a partir deste momento. iii) O Vendedor assume a responsabilidade pelas providéncias e
custas necessdrias das averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na
matricula do imdvel, conforme estabelecido no art. 27 da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Lance minimo: R$ 140.000,00



N2 do Lote: 10

ID: 31732

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n® 31732, 5¢
Oficio de Aracaju. Rua Silvio Teixeira, n? 230, Apt. 701, Edificio Biarritz Plaza, Jardins, Aracaju, SE, CEP:
49025-100

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador deverd
pagar 5,0 % de comissao de leildao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura
sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a
certidoes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrdo sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildo de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitagao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n® 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imdvel por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de
ocupacao do imével que deverdao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessdo do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imével estd condicionada a quitagao integral do preco do bem e a comprovacgao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imével e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliagao
do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terdo
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco
compOe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imovel é adquirido no estado em que se encontra. vi) O Comprador tera direito ao uso da
vaga de garagem mencionada no anuncio e identificada nos documentos de aquisi¢ao. A propriedade
da vaga de garagem, por sua vez, depende de sua expressa identificacdo na matricula do imdvel, o

que deve ser verificado pelo adquirente. Em todos os casos, 0s encargos condominiais e tributarios



decorrentes do uso e/ou propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente
exceto se expressamente informado em sentido contrario nos documentos de aquisicao. vii) O Imével
possui uma fracao ideal de 0,0183% de um terreno, declarando-se ciente o Comprador de que a
aquisicao correspondera apenas a percentagem mencionada. viii) O Comprador assume a
responsabilidade pela realizacdo de providéncias e pagamento das custas necessarias a regularizagao
do imével, referente ao registro do Habite-se, perante os érgaos competentes. Ficard a cargo do
VENDEDOR: i) O Vendedor assume a responsabilidade pelo adimplemento de todos e quaisquer
débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone, internet e tv
a cabo, apenas até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o
Comprador a partir deste momento; ii) Ficard a cargo do Vendedor o pagamento de IPTU e condominio
até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o Comprador a partir
deste momento.

Lance minimo: R$ 549.209,18

N2 do Lote: 11

ID: 58339

Descricao legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n? 58339, 59 oficio de
Aracaju/SE. Estrada Vicinal, Lote L, Loteamento Jardim Recreio Santa Maria, Santa Maria, Aracaju, SE,
CEP: 49003-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leilao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficard a cargo do COMPRADOR: i) A escritura
sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartdrio, incluindo despesas relativas a
certidOes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leildo de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitacao na matricula do imdvel pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n? 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imdvel por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de

nciinacan do imdavel aue deverdo se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao



financeira escolhida para a concessdo do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imével estd condicionada a quitagao integral do preco do bem e a comprovacgao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imével e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliagao
do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terdo
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco
compOe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra. vi) O Comprador assume a
responsabilidade pelos riscos, providéncias e custas necessarias relativas a demarcacao da area do
imdvel. Ficara a cargo do VENDEDOR: i) O Vendedor assume a responsabilidade pelo adimplemento de
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas,
telefone, internet e tv a cabo, apenas até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e
Venda, respondendo o Comprador a partir deste momento; ii) Ficara a cargo do Vendedor o
pagamento de IPTU e condominio até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda,
respondendo o Comprador a partir deste momento.

Lance minimo: R$ 1.424.500,00

N2 do Lote: 12

ID: 58340

Descricao legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n? 58340, 59 oficio de
Aracaju/SE. Estrada Vicinal, Lote O, Loteamento Jardim Recreio Santa Maria, Santa Maria, Aracaju, SE,
CEP: 49003-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leilao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura
sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartorio, incluindo despesas relativas a
certidOes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao sob a responsabilidade

dn Comnrador Ainda nos casns de imdveis oriundos de leildo de alienacao fiduciaria, a lavratura da



Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n? 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imdvel por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de
ocupacao do imével que deverdao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessdo do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imével estd condicionada a quitagao integral do preco do bem e a comprovacgao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imével e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliagao
do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terdo
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco
compOe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra. vi) O Comprador assume a
responsabilidade pelos riscos, providéncias e custas necessarias relativas a demarcacao da area do
imdvel. Ficara a cargo do VENDEDOR: i) O Vendedor assume a responsabilidade pelo adimplemento de
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas,
telefone, internet e tv a cabo, apenas até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e
Venda, respondendo o Comprador a partir deste momento; ii) Ficara a cargo do Vendedor o
pagamento de IPTU e condominio até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda,
respondendo o Comprador a partir deste momento.

Lance minimo: R$ 1.001.000,00

N2 do Lote: 13

ID: 58343

Descricao legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n? 58343, 59 oficio de
Aracaju/SE. Estrada Vicinal, Lote K, Loteamento Jardim Recreio Santa Maria, Santa Maria, Aracaju, SE,
CEP: 49003-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leildao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no

sumarin dn Fdital o valor de R4 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura



sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a
certidoes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrdo sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildao de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficarad condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitagcao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n® 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imdével por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de
ocupacao do imével que deverdao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessdo do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imével estd condicionada a quitagao integral do preco do bem e a comprovacgao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imével e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliagao
do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terdo
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco
compOde a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra. vi) O Comprador assume a
responsabilidade pelos riscos, providéncias e custas necessarias relativas a demarcacao da area do
imdvel. Ficara a cargo do VENDEDOR: i) O Vendedor assume a responsabilidade pelo adimplemento de
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas,
telefone, internet e tv a cabo, apenas até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e
Venda, respondendo o Comprador a partir deste momento; ii) Ficara a cargo do Vendedor o
pagamento de IPTU e condominio até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda,
respondendo o Comprador a partir deste momento.

Lance minimo: R$ 1.424.500,00

N2 do Lote: 14

ID: 12830



Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 12830, 12 Oficio de
Aracaju. Rua Odilon Siqueira (Antiga Rua Particular), n® 39, Siqueira Campos, Aracaju, SE, CEP:
49075-440

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leildo ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficard a cargo do COMPRADOR: i) O Imével
encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o Comprador a responsabilidade exclusiva dos riscos,
providéncias e custas necessarias a desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de
tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacdo e regularizacao do imdvel; ii) O Comprador declara-se
cientificado de que, para os imoveis ocupados, eventual opcao pelo financiamento bancario devera ser
tratada diretamente com o Vendedor, sendo de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar as
providéncias relativas a documentacao necessaria a realizacao do negdécio, prazo, valores,
modalidades que deverao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas do Vendedor para a
concessao do financiamento imobilidrio; iii) A escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de
escolha exclusiva do Vendedor, apés a quitacao integral do imdvel, sendo que as despesas
necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imoveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdo da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. iv) A transmissao dos direitos da posse do imével estd
condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro da escritura na
matricula do imével. v) A andlise juridica e completa do Imével e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisdo de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco comp0e a base da
contratacao e a formacao do preco do bem. vi) As reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo
as benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os érgaos publicos como
Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardao a cargo do Comprador, uma vez que o imdvel é
adquirido no estado em que se encontra. vii) O Comprador declara-se cientificado de que ja existe
sobre o imdvel o processo de imissao na posse em curso. viii) O Comprador assume a
responsabilidade pela realizacdo de providéncias e pagamento das custas necessarias a regularizagao
do imdvel, referente ao registro do Habite-se, perante os érgaos competentes. ix) O Comprador

assume a responsabilidade pelas providéncias e o pagamento das custas necessarias a regularizacao



do imdvel, principalmente quanto a informacdo do atual endereco do imdvel, perante os érgaos
competentes. (Antiga Rua Particular e o dado atualizado do endereco é Rua Odilon Siqueira). Ficara a
cargo do VENDEDOR: i) Ficara a cargo do Vendedor o pagamento de IPTU e condominio até a
assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o Comprador a partir deste
momento.

Lance minimo: R$ 260.899,43

N2 do Lote: 15

ID: 22130

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 22130, 5¢
Oficio de Aracaju. Avenida Beira Mar, n? 1600, Apt. 101, Edificio Mansao Candido Portinari, 13 de Julho,
Aracaju, SE, CEP: 49025-640

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leildao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) O Imével
encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o Comprador a responsabilidade exclusiva dos riscos,
providéncias e custas necessarias a desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de
tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e
eventuais despesas para a desocupacao e regularizacao do imdvel; ii) O Comprador declara-se
cientificado de que, para os imdveis ocupados, eventual opcao pelo financiamento bancario devera ser
tratada diretamente com o Vendedor, sendo de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar as
providéncias relativas a documentacao necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores,
modalidades que deverdao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas do Vendedor para a
concessao do financiamento imobiliario; iii) A escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de
escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacdo integral do imdvel, sendo que as despesas
necessarias com a celebracdao da lavratura da escritura e seu registro no Cartdrio de Imdveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdao da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. iv) A transmissao dos direitos da posse do imdvel esta
condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro da escritura na
matricula do imovel. v) A analise juridica e completa do Imével e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pelo

Vendedor desde iA hem como ouitras informadas no curso da negociacao, terao fungao colaborativa



uma vez que a responsabilidade de andlise e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da
contratacao e a formacao do preco do bem. vi) As reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo
as benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os érgaos publicos como
Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma vez que o imdvel é
adquirido no estado em que se encontra. vii) O Comprador declara-se cientificado de que ja existe
sobre o imével o processo de imissdo na posse em curso n°® 202110300064 viii) O Comprador assume
a responsabilidade pela realizacdo de providéncias e pagamento das custas necessarias a
regularizacao do imoével, referente ao registro do Habite-se, perante os 6rgaos competentes. ix) O
Imdvel possui uma fracao ideal de um terreno, declarando-se ciente o Comprador de que a aquisicao
correspondera apenas a percentagem mencionada x) O Comprador tera direito ao uso da vaga de
garagem mencionada no anuncio e identificada nos documentos de aquisicao. A propriedade da vaga
de garagem, por sua vez, depende de sua expressa identificacdo na matricula do imével, o que deve
ser verificado pelo adquirente. Em todos os casos, 0s encargos condominiais e tributarios decorrentes
do uso e/ou propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente exceto se
expressamente informado em sentido contrario nos documentos de aquisicdo. xi) O terreno encontra-
se em area non aedificandi de 30 metros, considerando que o imdvel em sua totalidade esta inserido
dentro da area de recuo, nos termos do Art. 4 da Lei Federal N2 12.651, de 25 de maio de 2012,
ficando a cargo do Comprador a assuncao dos riscos da utilizacao de eventuais excecdes permitidas
em virtude de leis estaduais ou municipais Ficard a cargo do VENDEDOR: i) Ficara a cargo do
Vendedor o pagamento de IPTU e condominio até a assinatura do Instrumento de Promessa de
Compra e Venda, respondendo o Comprador a partir deste momento. ii) a responsabilidade pelas
averbacOes dos Leildes Plblicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imdvel, conforme
estabelecido no art. 27 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Lance minimo: R$ 1.502.340,97

N2 do Lote: 16

ID: 5237

Descricao legal: Casa, Comercial, Desocupado, melhor descrito na matricula n? 5237, 62 Oficio de
Aracaju. Rua Laura Fontes, n? 31, Sao José, Aracaju, SE, CEP: 49020-250

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leilao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura
sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral

do imAvel nos casns de narcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a



celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartdrio de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a
certidoes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrdo sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildao de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitagao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n© 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imével por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de
ocupacao do imével que deverdao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessdo do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imével estd condicionada a quitagao integral do preco do bem e a comprovacgao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imével e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliagao
do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terdo
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco
compOe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
0s érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra. vi) O Comprador assume a
responsabilidade dos riscos, providéncias e averbacdo da area construida de 214,60m?, perante os
érgaos competentes. vii) O Comprador assume a responsabilidade pela realizacdo de providéncias e
pagamento das custas necessarias a regularizacao do imdvel, referente ao registro do Habite-se,
perante os drgaos competentes. viii) O terreno encontra-se em area non aedificandi de 30 metros,
considerando que o imével em sua totalidade esta inserido dentro da area de recuo, nos termos do
Art. 4 da Lei Federal N© 12.651, de 25 de maio de 2012, ficando a cargo do Comprador a assuncao dos
riscos da utilizacao de eventuais excecoes permitidas em virtude de leis estaduais ou municipais.
Ficard a cargo do VENDEDOR: i) O Vendedor assume a responsabilidade pelo adimplemento de todos
e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone,
internet e tv a cabo, apenas até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda,
respondendo o Comprador a partir deste momento; ii) Ficard a cargo do Vendedor o pagamento de
IPTU e condominio até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o

Comprador a partir deste momento.



Lance minimo: R$ 480.944,35

N2 do Lote: 17

ID: 58342

Descricao legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n? 58342, 59 oficio de
Aracaju/SE. Estrada Vicinal, Lote N, Loteamento Jardim Recreio Santa Maria, Santa Maria, Aracaju, SE,
CEP: 49003-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leildao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura
sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartorio, incluindo despesas relativas a
certidOes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leildo de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitagao na matricula do imdvel pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n? 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imédvel por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de
ocupacao do imdvel que deverao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessao do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imovel esta condicionada a quitagao integral do preco do bem e a comprovacgao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imdvel e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao
do negdcio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco
compde a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante
0s drgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imoOvel é adquirido no estado em que se encontra. vi) O Comprador assume a

resnnncahilidade nelns riscns nrovidéncias e custas necessarias relativas a demarcacao da area do



imdvel. Ficara a cargo do VENDEDOR: i) O Vendedor assume a responsabilidade pelo adimplemento de
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas,
telefone, internet e tv a cabo, apenas até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e
Venda, respondendo o Comprador a partir deste momento; ii) Ficara a cargo do Vendedor o
pagamento de IPTU e condominio até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda,
respondendo o Comprador a partir deste momento.

Lance minimo: R$ 1.001.000,00

N2 do Lote: 18

ID: 10627

Descricao legal: Casa, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n? 10627, 22 Oficio de
Capela. Travessa Tobias Barreto, n° 50, Centro, Capela, SE, CEP: 49700-000

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leildao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura
sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartorio, incluindo despesas relativas a
certidOes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leildo de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitagcao na matricula do imdvel pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n? 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imdvel por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a
documentacdo necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de
ocupacao do imdvel que deverao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessao do financiamento imobiliario; iii) A transmissdo dos direitos da
posse do imovel esta condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imdvel e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao
do negdcio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao

funcan colaharativa nma vez aue a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco



compOe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra. vi) O Comprador assume a
responsabilidade pela realizacdo de providéncias e pagamento das custas necessarias a regularizagao
do imével, referente ao registro do Habite-se, perante os érgaos competentes. Ficard a cargo do
VENDEDOR: i) O Vendedor assume a responsabilidade pelo adimplemento de todos e quaisquer
débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone, internet e tv
a cabo, apenas até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o
Comprador a partir deste momento; ii) Ficard a cargo do Vendedor o pagamento de IPTU e condominio
até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o Comprador a partir
deste momento. iii) O Vendedor assume a responsabilidade pelas providéncias e custas necessarias
das averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacdo na matricula do imoével,
conforme estabelecido no art. 27 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Lance minimo: R$ 98.000,00

N2 do Lote: 19

ID: 3050

Descricao legal: Prédio, Comercial, Desocupado, melhor descrito na matricula n 3050, 22 Oficio de
Campo do Brito. Rua Joao Lucas de Santana, S/N, Centro, Pedra Mole, SE, CEP: 49512-000
Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0 % de comissao de leilao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no
sumario do Edital, ou valor de R$ 0,00, o que for maior. Ficara a cargo do COMPRADOR: i) A escritura
sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a quitacao integral
do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartorio, incluindo despesas relativas a
certidOes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leildo de alienacao fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos Leildes Negativos e do
Termo de Quitacao na matricula do imdvel pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n? 9.514, de
20 de novembro de 1997; ii) E de responsabilidade exclusiva do comprador averiguar a possibilidade
de pagamento do imdvel por meio de financiamento bancario, incluindo as providéncias relativas a

documentacin necessaria a realizacao do negdcio, prazo, valores, modalidades, condicdes de



ocupacao do imével que deverdao se enquadrar nas exigéncias legais e normativas da instituicao
financeira escolhida para a concessdo do financiamento imobiliario; iii) A transmissao dos direitos da
posse do imével estd condicionada a quitagao integral do preco do bem e a comprovacgao do registro
da escritura na matricula do imdvel; iv) A analise juridica e completa do Imével e de dividas
relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliagao
do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias
informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terdo
funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco
compOe a base da contratacao e a formacao do preco do bem; v) As reformas e os reparos de
qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacdao de quaisquer delas perante
os érgaos publicos como Prefeitura, Registro de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma
vez que o imovel é adquirido no estado em que se encontra. vi) Como contribuicao a diligéncia juridica
do Comprador, identificamos acao judicial de Arrolamento fiscal, que pode envolver o proprietario do
imével, o imdvel ou de alguma forma estar relacionada ou impactar na alienacao pretendida.
Fundamental a avaliacao desta acao judicial pelo Comprador para a tomada de decisao de compra o
que, contudo, nao exclui a existéncia de outras acdes judiciais e fatos que devem ser tratados na
analise juridica e completa do Imével e de dividas a ser feita pelo Comprador. vii) O Comprador
assume a responsabilidade pela realizacao de providéncias e pagamento das custas necessarias a
regularizacao do imovel, referente ao registro do Habite-se, perante os érgaos competentes. Ficara a
cargo do VENDEDOR: i) O Vendedor assume a responsabilidade pelo adimplemento de todos e
quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone,
internet e tv a cabo, apenas até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda,
respondendo o Comprador a partir deste momento; ii) Ficard a cargo do Vendedor o pagamento de
IPTU e condominio até a assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, respondendo o
Comprador a partir deste momento.

Lance minimo: R$ 108.000,00
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VALERIO CESAR DE AZEVEDO DEDA
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Log

07 set 2023, 10:27:06 Operador com email pagimovel@pagimovel.com.br na Conta 26ac0947-a95f-45b8-8693-
0d214a7c0955 criou este documento numero f7f9967c-6b4e-4d04-b85f-448eaa8b76ff. Data
limite para assinatura do documento: 14 de setembro de 2023 (10:27). Finalizagdo automatica
apds a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

07 set 2023, 10:27:06 Operador com email pagimovel@pagimovel.com.br na Conta 26ac0947-a95f-45b8-8693-
0d214a7c0955 adicionou a Lista de Assinatura:
contato@lancese.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticacao: Token via E-
mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para valida¢do do
signatario: nome completo VALERIO CESAR DE AZEVEDO DEDA e CPF 808.750.845-91.

07 set 2023, 10:47:59 VALERIO CESAR DE AZEVEDO DEDA assinou. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
contato@lancese.com.br. CPF informado: 808.750.845-91. IP: 179.181.221.16. Localizacdo
compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -10.936711009966617 e longitude
-37.05953282624979. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.589.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

07 set 2023, 10:47:59 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
f7f9967c-6b4e-4d04-b85f-448eaal8b76ff.
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