REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MURIAE
Rua Cel. Domiciano, 121, Loja 01, Centro, Muriaé, Minas Gerais, CEP: 36.880-013

Valide aqui Telefone: (32) 3721-2042 - Email: cartoriopacheco.rgi.muriae@gmail.com
este documento

CNM: 057067.2.0052471-81
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PACHECO

Oficiala: Nize Estela Guarino Medeiros

REGISTro De ImAvVeis
Muriaé - MG

REGISTRO GERAL COMARCA DE MURIAE

Matricula 52.471 - Livro 2

24 de novembro de 2017

Protocolado em 26/10/2017 sob n° 115.764 - IMOVEL: A SUITE N° 617

localizado no sexto pavimento do prédio comercial denominado HOTEL IBIS
BUDGET MURIAE, situado na Avenida Jos¢ Méximo Ribeiro, n°1555, Bairro Santa
Helena, nesta cidade, com drea privativa coberta de 15,67m?, drea de uso comum coberta
de 13,89m?, drea de uso comum descoberta de 9,18 m?, drea coberta total de 29,56 m?,

fragdo ideal de e cota ideal de 0,0090 m? do respectivo terreno que mede 1.341,00m?,

dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Inicia-se no ponto 186, dai segue em linha
reta numa extensdo de 40,68m num rumo de 10°46'52"NE até encontrar o ponto 190C,

CONFRONTANDO COM MATTEI'S HOTEL E RESTAURANTE LTDA, dai deflete
a direita seguindo em linha reta numa extensio de 30,00m num rumo de 75°32'10"NE: até
encontrar o ponto 190D, dai deflete a direita seguindo em linha reta numa extensdo de
40,00m num rumo de 3°45'41"SE até encontrar o ponto 190E, CONFRONTANDO
COM A AREA REMANESCENTE, DO PROPRIO JOSE SANCHES ABREU, dai
deflete a direita seguindo em linha reta numa extensdo de 40,00m num rumo de 79°
07'58"SW até encontrar o ponto 186, inicio desta descri¢do, CONFRONTANDO COM
A FATXA DE DOMINIO DO DNIT, NA BR 116. PROPRIETARIO: PATRIMONIO
INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA pessoa juridica de direito privado,
com sede em Belo Horizonte - MG, na Avenida Bardo Homem de Melo, 4.494, sala 711,
Estoril, inscrita no CNPJ sob n° 17.878.475/0001-88, REGISTRO ANTERIOR:
matricula 44.210 do Livro 2 do Sistema de Automagdo Registral e Instituigdo de
Condominio reglstrada sob n° 05. Matricula procedida em virtude de INSTITUICAO
DE CONDOMINIO conforme Instrumento Particular de Instituicdo ¢ Convencdo de
condominio firmado em 03 de outubro de 2017, que me foram apresentados e ficam
arquivados, elaborada nos termos do artigo 1.331 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro
e pelo art. 9° da Lei Federal n® 4.591 de 16/12/64. CONVENCAO DE CONDOMINIO
registrada sob n°® 8.652 do Livro 3 do Sistema de Automagio Registral. Cotagdo: Recom.
RS 1,1- Emol. RS 18,39- TFJ R$ 6,13- Total RS 25,62. Dou f¢é. A Oficiala, Nize Estela
Guarino Medeiros ) A 4y 2

Av-01- 52.471- 24/11/2017 - Protocolado em 26/10/2017 sob n® 115.764 -
SUBMISSAQ/CONDOMINIQ, o imdvel objeto desta matricula acha-se submetido ao
regime da Lei Federal n® 4.591 de 16/12/64, tendo sido instituido o condominio através
do R-05 da matricula 44.210 do Livro 2 do Sistema de Automagdo Registral. Cotagdo:
Recom. R$ 0,88- Emol. R$ 14,62- TFJ RS 4,87- Total RS 20,37. Dou fé. A Oficiala, Nize
Estela Guarino Medeiros____, {1 o pf 140007

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UF2CE-ULDLQ-2749A-S5CSN

Av-02- 52.471- 24/11/2017 - Protocolado _em 26/10/2017 sob n° 115.764 -
IMOVEL _EM_CONSTRUCAO - Este imovel encontra-se em fase de constru¢do,
pendente de regularizagéo registral quanto a sua conclusdo. Alvard de construciio n°
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1391/2013 emitido em 20 de fevereiro de 2013. Instituicdio de Condominio registrada
sob 0 R-03, da matricula 44.210 do Livro 2 do Sistema de Automagdo Registralz dest.a
Serventia nesta cidade. Esta matricula podera ser encerrada caso a construgao ndo scja
concluida ou nas demais hipoteses previstas em lei. Cotagdo: Recom..R$ 0,88- Emol. R$
14,62- TF] R$ 4,87- Total R$ 20,37. Dou fé& A Oficiala, Nize Estela Guarino

Medeiros 4 by dfiu0m

Av-03- 52.471 - 06/11/2019 - Protocolado em 08_/10/201'9 sob n°® 124.163 - Certifico
que o proprietario, CONCLUIU A CONSTRUCAQ SUITE N° 617 constante desta
matricula, conforme requerimento firmado em 24 de julho de 2Q19, acompanhado 'da
Certiddo da Prefeitura Municipal local, Habite-se n° 2145/2017, emitido em 20 de fevereiro
de 2017, Certiddo Negativa de Débito do INSS n° 001432019-88888242, emm.da em 23 de
julho de 2019 e demais documentos que me foram apresentados e ficam arquwados._lilfa
atribuido o valor venal de R$29.142,98, de acordo com o Boletim de Cadastro Imobilidrio
expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 24/09/2019. Cotagdo: Quant.: 1,
Cédigo: 4149-1, Emol: R$ 330,51 Recompe: R$ 19,83, T.F.J. RS 135,0Q - Total'R$
501.87. Total Geral: RS 501,87. Dou fe. A Oficiala, Nize Estela Guarino Medeiros

LCL:M U2

R-4-52471 - 15/06/2020 - Protocolo: 126484 - 18/05/2020

TRANSMITENTE: PATRIMONIO INCORPORACOES E CONSTRUCOES
LTDA, empresa inscrita no CNPJ sob o n° 17.878.475/0001-88, NIRE n°® 31209804691,
7% alteragdo contratual registrada na Junta Comercial de Minas Gerais em 05/11/2019,
com sede na Rua Batista de Oliveira, n° 1164, sala 1012, bairro Granberry, Juiz de
Fora/MG, neste ato representada por seu socio RENATO ALMADA RIBEIRO,
brasileiro, solteiro, maior, empresdrio, portador da Carteira de Identidade n°
MG-13.409.481 SSP/MG, inscrito no CPF sob o n® 059.984.986-07, residente ¢
domiciliado na Rua Batista de Oliveira, n° 1164, sala 1012, bairro Granberry, Juiz de
Fora/MG. ADQUIRENTE: RAFAEL MARINHO DE MELO, brasileiro, solteiro,
empresario, portador da Carteira de Identidade n® MG-13.503.457 PC/MG, inscrito no
CPF sob o n° 066.411.596-98, residente e domiciliado na Rua Luis Belletti, n® 78, bairro
Santa Maria, Carangola/MG. COMPRA E VENDA: Escritura Publica de Compra e
Venda lavrada em 20 de margo de 2020, Livro 45 N, folhas 151/152, pelo 1° Oficio de
Notas de Miradouro/MG. VALOR: R$149.900.00 (cento e quarenta ¢ nove mil e
novecentos reais). Cotagdo: Ato: 4541, Quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 1.643,20.
RECOMPE: R$ 98,58. TFJ: R$ 809.40. ISS: R$ 82,16 Total: R$ 2.633,34. Poder
Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n°® ordinal do oficio: 0000439040108,
atribui¢do: Imoveis, localidade: Muria¢/MG. N° selo de consulta: DPD55170, codigo de
seguranca: 7870536221247910. Valor Total dos Emolumentos: RS 1.643,20. Valor Total
da RECOMPE: R$ 98,58. Valor Total da TFJ: R$ 809,40. Valor Total do ISS: RS 82.16.
Valor Total Final ao Usuério: R$ 2.633,34. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.timg.jus.br".  Dou  fé. A  Oficiala, Nize Estela  Guarino
Medeiros )14 g (2 4 L1

R-5-52471 - 21/10/2020 - Protocolo: 128039 - 08/10/2020

EM ALIENAQAO FIDUCIARIA: A suite n° 617, constante desta matricula,
abrangendo todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacdes, de
prop,riedade de Rafe}el Marinho de Melo, no valor de R$380.000,00. CEDULA DE
CREDITO BANCARIO: n° 74790. EMITENTE: N.B. COSMETICOS LTDA
EPP, inscrita no CNPJ/MF n° 10.575.107/0001-11, com enderego a Rua Luiz Belleti, 78,
Santa Maria, E 84, Carangola/MG. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE

Continua na ficha 2
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REGIETro ne iImdveis
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REGISTRO GERAL COMARCA DE MURIAE

Matricula 52471 - Livro 2 RG - Ficha 2
LIVRE ADMISSAO DA REGIAO DO CAPARAO LTDA - SICOOB SAUDE,
inscrita no CNPI/MF n° 71.261.184/0001-91, com endereco 4 Rua Coronel Antdnio da
Silva, 210, Centro, Caratinga/MG, ou & sua ordem. CARACTERISTICAS DA
OPERACAO DE CREDITO: Natureza- Financiamento — Bens ¢ Servigos.
Bens/Servigos financiados- Financiamento de imovel. VALOR CONTRATADO:
R$377.180,00 (trezentos e setenta € sete mil e cento e oitenta reais). Forma de
Disponibilizago do Crédito- Conta Corrente 23701, Banco 756, Agéncia 3353. Formal
de Pagamento do Crédito- Débito automatico, Banco 756, Agéncia 3353, Conta 23701.
N° de parcelas - 120. Periodicidade de pagamento- Mensal. Data de vencimento da
primeira parcela- 09/1 1/2020. Forma de pagamento das despesas- Débito na conta 23701.
DATA DE VENCIMENTO DA OPERACAOQ: 08/10/2030. PRACA E LOCAL DE
PAGAMENTO: Carangola/MG. ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa de Juros
Remuneratorios- 0,71% a.m.. Juros de Mora: 1,00% a.m. indice de corregdo: Certificado
Depésito Interbancério. Percentual do indice de correcdo: 100,00%. Sistema de
Amortizacio: PRICE MIX. CET: 0,86% am. / 10,92% a.a. Informacdes
Complementares CET: Valor total devido: R$ 404.344,50. Valor Liberado: R$
377.180,00 (93,28%). Total de despesas: R$ 27.164,50 (6,72%), sendo: Tarifas R$0,00
(0,00%); 10F_+ IOF adicional RS 0,00 (0,00%); Seguro R$ 27.164,50 (6,72%), se
confratado. Os encargos fixados incidirdo sobre o saldo devedor da operagéo,
capitalizados mensalmente ¢ exigiveis juntamente com as parcelas do principal, conforme
periodicidade de pagamento prevista nesta Cédula. FORMA DE PAGAMENTO: O
financiamento ora deferido serd pago na forma indicada, em prestagdes periodicas e
sucessivas, calculadas conforme sistema de amortizagdo denominado PRICE POS-
FIXADO, o qual consiste em um plano de pagamento cujos valores a serem amortizados
no decorrer da operagio sdo calculados com base no sistema de amortizagdo com parcelas
constantes (Tabela PRICE), porém, tanto 0 valor dos juros, como o valor do saldo
devedor serdo atualizados por meio do indice de correcdo selecionado no momento da
contratagio da operagdo. O valor da parcela corresponderé ao valor da amortizagao,
adicionado dos juros apurados para cada perfodo de vencimento das parcelas, ficando
desde ja acordado que os pagamentos relativos 4 divida ora contratada serdo efetuados nas
datas ajustadas, salvo eventual liquidagdo antecipada do débito. INADIMPLEMENTO:
Em caso de inadimpléncia, descumprimento de obrigagdo legal ou convencional, ou no
caso de vencimento antecipado da operago, incidird, a partir do inadimplemento e sobre
o valor inadimplido, indice de corre¢do monetdria pactuado nos encargos financeiros,
acrescidos dos seguintes encargos: a) Juros remuneratorios 0,71% a.m. b) Juros
moratérios de 1,00% am. c) Multa de 2,00% calculada e exigivel nas datas dos
pagamentos, sobre os valores em atraso a serem pagos ¢, na liquidagao do saldo devedor,
sobre 0 montante inadimplido. Em caso de cobranga em processo contencioso ou nao,
judicial ou administrativo, a Emitente responderd ainda pelos honorérios advocaticios,
custas judiciais, despesas administrativas e despesas com protesto de titulos, inclusive
perdas e danos. CESSAO DO TITULO: A Emitente ¢ os avalistas autorizam a Credora a
ceder, transferir ou alienar a terceiros, em qualquer época, 1o todo ou em parte, 08 direitos
creditorios decorrentes deste instrumento de Crédito, inclusive a garantia que for prestada.
AUTORIZACAO PARA DEBITO EM CONTA: A Emitente autoriza o Credor
Continua no verso
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os valores correspondentes as amortizagdes, encargos e demais despesas referentes a este

titulo. AVALISTAS: RAFAEL MARINHO DE MELQ, brasileiro, solteiro, trabalhador
agropecudrio em geral, portador da CNH n° 03186418120 DETRAN/MG, inscrito no

.CPF n° 066.411.596-98, residente e domiciliado na Rua Doutor Luiz Pessoa Moreira, 11,
Coroado, CO B, Carangola/MG; ALCINEIA SOUSA MARINHO, brasileira,
divorciada, administradora, portadora da Carteira de Identidade n°® MG-2.253.004
PC/MG, inscrita no CPF n° 208.860.636-04, residente e domiciliada na Rua Doutor Luiz
Pessoa Moreira, 11, Coroado, CO B, Carangola/MG. GARANTIDOR FIDUCIANTE:
RAFAEL MARINHO DE MELQ, j4 qualificado acima. FOROQ: Fica eleito como
competente para dirimir quaisquer duvidas ou questdes que, porventura, venham a
decorrer deste instrumento, o foro da Comarca de Caratingg/MG. EMISSAOQ:
Carangola/MG, 08 de outubro de 2020. Obrigam-se as partes pelas demais condigdes
contidas na Cédula. Cotacio:Ato: 4301, Quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 5,17.
RECOMPE: R$ 0,31. TFJ: RS 1,70. ISS: R$ 0,26 Total: RS 7,44. Ato: 4545, Quantidade

Ato: 1. Emolumentos: R$ 1.959,56. RECOMPE: R$ 117,57. TFJ: R$ 1.150,93. ISS: R$

97,98 Total: R$ 3.326,04. Ato: 8101, Quantidade Ato: 8. Emolumentos: R$ 49,44,
RECOMPE: R$ 2,96. TFJ: RS 16,40. ISS: R$ 2,48 Total: R$ 71,28. Poder Judicirio -
TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000439040108, atribuigéo:
Iméveis, localidade: Muriaé/MG. N° selo de consulta: DZY55261, cédigo de seguranga:
4242987157475986. Valor Total dos Emolumentos: R$ 2.032,53. Valor Total da
RECOMPE: RS 121,94. Valor Total da TFJ: R$ 1.175,90. Valor Total do ISS: R$ 101,64.

Valor Total Final ao Usudrio: R$ 3.432,01. "Consulte a validade deste Selo no site
hitps:/selos.tjmg.jus.br" . Dou fé. A Oficiala, Nize Estela Guarino Medeiros,
AV-6-52471 - 10/02/2025 - Protocolo: 151753 - 09/01/2025
ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL  Conforme requerimento datado de 06/01/2025, Ata da
Assembléia Geral Extraordindria datada de 27/12/2023, registrada na Junta Comercial do Estado
de Minas Gerais, sob n® 11710349, em 17/05/2024, a Cooperativa de Crédito dé Livre Admissdo
da Regido do Caparaé Ltda — Sicoob Satide, CNPJ 71.261.184/0001-91, foi incorporada pelo
Sicoob Credicom - Cooperativa de Economia e Crédito Matuo dos Médicos e Profissionais da
Area de Satde do Brasil LTDA, CNPJ 42.898.825/0001-15, e atualmente é denominada
SICOOB CREDICOM COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS
MEDICOS E PROFISSIONAIS DA AREA DE SAUDE DO BRASIL LTDA, CNPJ
42.898.825/0001-15. Cotaglio: Ato: 4135, Quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 24,88,
RECOMPE: R$ 1,49. TFJ: RS 8,28. ISS: RS 0,00 Total: R$ 34,65. Ato: 8101, Quantidade Ato:
175. Emolumentos: R$ 1.611,75. RECOMPE: R$ 96,25. TFJ: R$ 535,50. ISS: R$ 0,00 Total: R$
2.243,50. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do -oficio:
0000439040108, atribui¢do: Imoveis, localidade: Muriad/MG. N° selo de consulta; INB69399,
codigo de seguranca: 9771959546620831. Valor Total dos Emolumentos: R$ 4.608,99. Valor
Total da RECOMPE: R$ 276,07. Valor Total da TFJ: R$ 2.277.43. Valor Total do ISS: RS 0,00.
Valor Total Final ao Usudrio: RS 7.162,49. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjimg.jus.br". Dou Fé, O Oficial Interino, nos termos da Portaria n° 036/2024,

Henrique Guargoni Marinho /A s Gadlrtiiua_ q&

AV-7-52471 - 10/02/2025 - Protocolo: 151753 - 09/01/2025

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento datado de 06/01/2025,
emitido em Caratinga/MG, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, a propriedade deste
imdvel fica consolidada em nome da Credora Fiduciaria Sicoob Credicom - Cooperativa De’
Economia E Crédito Miituo Dos Médicos E Profissionais Da Area De Saiide Do Brasil Ltda

tendo em vista a ndo purgago da mora, no prazo legal, pelo devedor, apés devidamente intimado.
Valor fiscal: R$380.000,00. ITBI pago. Cotacio: Ato: 4245, Quantidade Ato: 1. Emolumentos:
R$ 2.920,12. RECOMPE: RS 175,20. TFI: R$ 1.715,12. ISS: RS 0,00 Total: R$ 4.810,44. Poder
Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do oficio: 0000439040108,
atribui¢io: Iméveis, localidade: Muriaé/MG. N° selo de consulta: INB69399, codigo de seguranga:
9771959546620831. Valor Total dos Emolumentos: RS 4.608,99. Valor Total da RECOMPE: R$
276,07. Valor Total da TFJ: R$ 2.277.43. Valor Total do ISS:-R$ 0,00. Valor Total Final ao

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UF2CE-ULDLQ-2749A-S5CSN
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Valide aqui OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
este documento REGISTRO GERAL DE MURIAE MG
-LIVRO 2- Henrique Guargoni Marinho
-Oficial Interino-
MATRICULA N°: DATA: FICHA N°:
52471 24/11/2017 3

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UF2CE-ULDLQ-2749A-S5CSN

Usuario: R$ 7.162,49. "Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjmg jus.br". Dou Fé. O
Oficial Interino, nos termos da Portaria n° 036/2024, Henrique Guargoni Marinho

AV-8-52471 - 10/02/2025 - Protocolo: 151753 - 09/01/2025

INSCRICAO MUNICIPAL - Conforme Certiddo Conjunta Negativa Débitos - CND, emitida
em 19/12/2024, pela Prefeitura Municipal de Muriaé/MG, o imével objeto desta matricula possui
Inscricio Municipal n° 01.05.138.0133.107. Cotago: Ato: 4135, Quantidade Ato: 1.
Emolumentos; R$ 24,88. RECOMPE: R$ 1,49. TFJ: R 8,28. ISS: RS 0,00 Total: RS 34,65. Poder
Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do oficio: 0000439040108,
atribuigdo: Imoveis, localidade: Muriaé/MG. N° selo de consulta: INB69399, codigo de seguranga:
9771959546620831. Valor Total dos Emotumentos: RS 4.608,99. Valor Total da RECOMPE: R§
276,07. Valor Total da TFI. R$ 2.277,43. Valor Total do ISS: R$ 0,00. Valor Total Final ao
Usudrio: RS 7.162,49. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br". Dou Fé. O
Oficial Interino, nos termos da Portaria n° 036/2024, Henrique Guargoni Marinho

/JM.Ll

N/

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO ELETRONICO

Certifico, a requerimento verbal da parte interessada, que a presente copia € reproducgdo
fiel da matricula, nos termos do art. 19 §1° da Lei 6.015/73. "A presente certidao foi
emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/02 e Lei n° 11.977/2009. Sua
emissao e conferéncia podem ser confirmadas pelo site
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, em consulta do codigo de validacdo, que
estd impresso no rodapé desta." Dou fé. Muriaé/MG, 21 de fevereiro de 2025.

Assinada Digitalmente por: Henrique Guargoni Marinho

INFORMACOES DE COTACAO E SELOS DE FISCALIZACAO: Ato: 8401,
Quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 27,36. RECOMPE: R$ 1,64. TFJ: R$ 10,25.
ISS: R$ 0,00 Total: R$ 39,25. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n® ordinal do oficio: 0000439040108, atribui¢do: Imoveis, localidade:
Muriaé/MG. N° selo de consulta: IQN81996, codigo de seguranga:
1813478543771771. Valor Total dos Emolumentos: R$ 27,36. Valor Total da
RECOMPE: R$ 1,64. Valor Total da TFJ: R$ 10,25. Valor Total do ISS: R$ 0,00.
Valor Total Final ao Usuario: R$ 39,25. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br".
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