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SUMARIO DO EDITAL DE LICITACAO PARA VENDA DE IMOVEL

Alienacao dos bem(ns) imovel(is) descritos na Relacao e Descri¢do dos
Imoveis do presente edital.

1. OBJETO:

2. SESSAO PUBLICA DO LEILAO/ INiCIO DA DISPUTA DE LANCES

Data: 13/01/2022 Hora: 10:00
. . (X) online: :
Modalidade: http://www.cardosoleiloes.com.br/ () presencial
. (X) Aberto . .
Modo de Disputa () Fechado Tipo: Maior Oferta de Preco (Lance)
3. LEILOEIRO(A) OFICIAL [“LEILOEIRO”]
Nome: Emerson Lopes CPF: 108.543.758-21
Cardoso
Inscricao na
Junta . SP N¢ da Inscricao: 939
Comercial
(UF):
Preposto: CPF:
Telefone: (19) 41414-100 E-mail: contato@cardosoleiloes.com.br
Avenida Angelo
Endereco: Simoes, CJ 4, 555, Complemento:
Ponte Preta
Cidade/UF: Campinas/SP CEP: 13041-455

4. PORTAL BANCO DO BRASIL [“Portal”]

a) Portal de imdveis disponiveis para venda, desenvolvido e mantido por Resale Tecnologia e
Servigos S/A;
b) Disponivel em www.seuimovelbb.com.br.

5. FORMALIZACAO DE COMPRA/ARREMATACAO

Plataforma PAGIMOVEL (CNPJ: 21.129.873/0001-79) [“Pagimovel ® "]
Site: www.pagimovel.com.br

Email: leilao@pagimovel.com.br

Telefone: (19) 3422.6222

6. FORMA DE PAGAMENTO

100% do pagamento na emissao do CCV (Contrato de Compra e Venda), ¢/ 3%

(X) A Vista de desconto sobre o valor do lance vencedor

(X) Parcelado | 30% de entrada e saldo em até 3 parcelas com juros de 0% a.m.



http://www.seuimovelbb.com.br
http://www.pagimovel.com.br
mailto:leilao@pagimovel.com.br

7.TAXA DE SERVICO PAGIMOVEL

1.5% sobre o valor do lance vencedor.

8. ELEICAO DO FORO

Fica eleito o foro da cidade de Campinas/SP para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste
Edital.

Campinas/SP, 13 de Dezembro de 2021.

Emerson Lopes Cardoso

Cardoso Leiloes
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EDITAL

O Banco do Brasil S.A., por intermédio do CESUP PATRIMONIO - PR, por meio da
utilizacdo de recursos de tecnologia da informacdao - INTERNET, admitindo
exclusivamente lances eletronicos, torna publico que realiza este processo licitatorio na
forma abaixo, utilizando-se do critério de julgamento de maior oferta de preco, para
venda dos imoéveis relacionados no Anexo 05, parte integrante deste Edital, a ser
conduzido pelo LEILOEIRO por meio do Pagimovel®, de acordo com os termos deste
Edital.

1. DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1 O Leilao sera realizado em sessdo publica, admitindo-se exclusivamente lances via
INTERNET, mediante condi¢cdes de seguranca - criptografia e autenticacdo - em
todas as suas fases conforme previsto no item 11 deste Edital. A sessao publica
para a disputa dos lances, dirigida pelo LEILOEIRO indicado no preambulo, sera
realizada de acordo com as regras do presente Edital e seus Anexos, data e hora
descritos no Sumario do Edital.

1.2  Os trabalhos serdo conduzidos pelo LEILOEIRO, mediante a insercdo e
monitoramento de dados gerados/transferidos para o aplicativo constante da
pagina do leiloeiro ou realizados diretamente no Portal.

1.3  As informagdes acerca dos iméveis disponiveis para lances estardo disponiveis
para consulta no website do LEILOEIRO e também no Portal (24x7).

1.4 Quando estiverem desocupados, os imdveis, sem prejuizo da exposicdo virtual
poderao ser vistoriados pelos interessados, que, para esse fim, deverao entrar em
contato com o LEILOEIRO pelos formularios disponiveis para agendamento de
visita ao bem interessado.

2. MODO DE DISPUTA
2.1 Conforme descrito no Sumario do Edital.

3. TIPO
3.1 Conforme descrito no Sumario do Edital.

4, OBJETO

4.1 Venda, ad corpus, dos iméveis relacionados e descritos no Anexo 05 deste Edital.

4.2 Em se tratando de imével locado, na forma do art. 27 da Lei n? 8.245, de 18.10.91,
no minimo em igualdade de condicoes com o ARREMATANTE, o locatario tem
preferéncia na aquisicdo do imével, observado o contido no item 14 deste Edital.
Conhecido o lance vencedor, e desde que o ARREMATANTE nao se trate de
condomino e o imével seja indivisivel, o Banco do Brasil S.A. oferecera o direito de
preferéncia ao locatario, que devera exercé-lo no prazo de 30 (trinta) dias, previsto
no art. 28 da Lei n® 8.245/91.



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Em se tratando de imoével arrendado, na forma do art. 92 da Lei n® 4.504, de
30.11.64, no minimo em igualdade de condicdes com o ARREMATANTE, o
arrendatario tem preferéncia na aquisicao do imovel, observado o contido no item
14. Conhecido o lance vencedor, e desde que o ARREMATANTE nao se trate de
condomino e o imédvel seja indivisivel, o Banco do Brasil S.A. oferecera o direito de
preferéncia ao arrendatario, que devera exercé-lo no prazo de 30 (trinta) dias,
previsto no art. 92 § 32 da Lei n? 4.504 /64

Em se tratando de imdvel ocupado por permissiondario, por analogia a Lei n?
8.245/91, na forma do seu art. 27, o ocupante tem preferéncia na aquisicao do
imével, observado o contido no item 14 deste Edital. Conhecido o lance vencedor;
e desde que o ARREMATANTE nao se trate de condomino e o imovel seja
indivisivel, o Banco do Brasil S. A. oferecerd o direito de preferéncia ao
permissionario, que devera exercé-lo no prazo de 30 (trinta) dias, previsto no art.
28 da Lei n? 8.245/91. Nao havendo interesse na compra, o permissionario tera
mais 30 (trinta) dias, a partir do vencimento dos primeiros 30 (trinta), para
desocupacdo do imével.

Em se tratando de imovel gravado com enfiteuse, na forma dos arts. 683 e 684 do
Codigo Civil de 1916, no minimo em igualdade de condicdes com o
ARREMATANTE, o senhorio tem preferéncia na aquisicao do imével, observado o
contido no item 14 deste Edital. Conhecido o melhor lance, e desde que o
ARREMATANTE nio se trate de coproprietario, locatario, ou arrendatario, o Banco
do Brasil S.A. oferecera o direito de preferéncia ao senhorio, que devera exercé-lo
no prazo legal de 30 (trinta) dias.

Em se tratando de imével com existéncia de usufruto, constituido na forma do art.
1.390 e 1.391, da Lei n? 10.406, de 10.01.02 (Cédigo Civil), mediante registro no
Cartério de Registro de Imédveis, no minimo em igualdade de condi¢gdes com o
ARREMATANTE, o usufrutuario tem preferéncia na aquisicio do imovel,
observado o contido no item 14 deste Edital. Conhecido o melhor lance, e desde
que o ARREMATANTE nao se trate de coproprietario, locatario, ou arrendatario, o
Banco do Brasil S.A,, oferecera o direito de preferéncia ao usufrutuario, que devera
exercé-lo no prazo de 30 (trinta) dias.

Em se tratando de imo6vel com existéncia de superficiario, constituido na forma do
art. 1.369, da Lei n? 10.406, de 10.01.02 (Coédigo Civil), mediante registro no
Cartério de Registro de Imédveis, no minimo em igualdade de condi¢des com o
ARREMATANTE, o superficiario tem preferéncia na aquisicao do imével, na forma
do art. 1.373 da Lei n® 10.406 de 10.01.02 (Cédigo Civil) observado o contido no
item 14 deste Edital. Conhecido o melhor lance, e desde que 0 ARREMATANTE
ndo se trate de coproprietario, locatario, ou arrendatario, o Banco do Brasil S.A.,,
oferecerd o direito de preferéncia ao superficiario, que devera exercé-lo no prazo
de 30 (trinta) dias.

Em se tratando de imo6vel com existéncia de direito de habita¢do, na forma do art.
1.414, da Lei n? 10.406, de 10.01.02 (Cédigo Civil), constituido mediante registro
no Cartorio de Registro de Imoéveis, no minimo em igualdade de condi¢gdes com o
ARREMATANTE, quem detém o direito de habitacao tem preferéncia na aquisi¢do
do imavel, observado o contido no item 14 deste Edital. Conhecido o melhor lance,
e desde que o ARREMATANTE nao se trate de coproprietario, locatario, ou



4.9

4.10

6.1.1

6.2

6.3

7.1.1

7.2

7.3

arrendatario, o Banco do Brasil S.A., oferecerd o direito de preferéncia a quem
detém o direito de habitacdo, que devera exercé-lo no prazo de 30 (trinta) dias.

Em se tratando de imdvel com pendéncia judicial, o ARREMATANTE se declara
informado da demanda, assumindo de modo expresso os riscos correspondentes e
exonerando o BANCO de prestar garantia pela evicgao.

O interessado detentor do direito de preferéncia descritos nos itens 4.2 a 4.9
deste Edital devera comprovar essa condicdo no ato do leildo ou quando notificado
para o exercicio de seu direito de preferéncia.

PRECO MINIMO

Os pregos minimos do bem encontram-se discriminados no Anexo 05. O bem sera
leiloado em lotes e vendido a quem oferecer MAIOR LANCE em reais para
pagamento a vista ou parcelado.

COMISSAO DO LEILOEIRO

O ARREMATANTE pagara a importancia correspondente a 5% (cinco por cento)
do valor do lance vencedor ao leiloeiro oficial, a titulo de comissao.

No presente leildo, o ARREMATANTE devera efetuar o respectivo pagamento em
conta corrente a ser informada pelo leiloeiro, até o primeiro dia util apds o envio
dos dados bancarios, sob pena de ser considerado desistente conforme item 16
deste Edital.

Caso haja exercicio de direito de preferéncia, o pagamento da comissdo sera
efetuado pelo detentor do direito de preferéncia, em conta corrente informada
pelo leiloeiro.

O valor da comissdo do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

TAXA DE SERVICO (P6s-Vendas)

O ARREMATANTE pagara a Pagimovel® a taxa informada no Sumario do Edital
que incidira sobre valor do lance vencedor ou o valor de R$ 750,00 (setecentos e
cinquenta reais), o que for maior.

A Pagimovel® é unidade de negodcios da empresa Resale Tecnologia e Servigos SA,
responsavel pela prestacdo de servigos financeiros, documentais, de formaliza¢do
e registros necessarios pelo aperfeicoamento do processo de compra, e é empresa
devidamente contratada pelo Banco do Brasil S/A, conforme Contrato de
Prestacdo de Servigos, Contrato n. 2019.7421.5642, assinado em 24.07.2019 e seu
respectivo Aditivo n.01, assinado em 05.12.2019.

A gestdo do envio e controle de assinaturas da ata de arrematacdo, do Contrato
Particular de Promessa de Venda e Compra de Imoével e Outras Avengas, do
pagamento correspondente ao valor integral do lance vencedor, da lavratura da
Escritura Publica Venda e Compra e do registro no Cartério de Registro de Iméveis
competente serd promovida de forma centralizada pela Pagimovel®, conforme
contido nos itens 14.2 e 15.1 deste Edital.

Para a execucdo das atividades realizadas pela Pagimovel®, o ARREMATANTE
devera assinar o Contrato de Prestacdo de Servicos, minuta anexa (Anexo 03), via
plataforma de assinatura eletronica, em até 02 (dois) dias uteis a partir da data do
leildo.



7.3.1

7.4

10.
10.1
10.2

10.3

10.4

10.5

11.
11.1

Apés a aprovacao da proposta pelo Banco, o ARREMATANTE tera o prazo de 24
(vinte e quatro) horas para promover o pagamento da importancia determinada
no item 7.1, sob pena de ser considerado desistente conforme item 16 deste
Edital.

O valor da taxa de Servico da Pagimovel® nao compde o valor do lance ofertado.

REFERENCIA DE TEMPO

Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessdo Publica
observardo obrigatoriamente o horario de Brasilia - DF, sendo que nas localidades
onde houver diferenca de fuso horario, o horario adotado sera o do local da
realizacdo do leildo, dessa forma serdo registradas no sistema eletrénico e na
documentacdo relativa ao certame.

HABILITACAO
A habilitacdo dar-se-a pelo pagamento da quantia correspondente a 5% (cinco
por cento) correspondente a comissao do leiloeiro, conforme item 6 deste Edital.

PROPOSTA

A forma de pagamento seguira a descrita no Sumario do Edital.

A apresentacdo de lance implica pleno conhecimento e aceitacdo dos termos do
presente Edital e de seus anexos.

O ARREMATANTE vencedor deveri encaminhar ao e-mail do LEILOEIRO, descrito
no Sumario deste Edital, os documentos que constam do Anexo 01, em até 02
(dois) dias uteis a partir da data do leildo, sob pena de ser considerado desistente
conforme item 16 deste Edital.

O ARREMATANTE vencedor devera assinar Contrato de Prestacdo de Servigos,
conforme item 7.3 e Ata de Arrematacao, conforme item 15.1.1 deste Edital, via
plataforma de assinatura eletronica, em até 02 (dois) dias uteis a partir da data do
leildao, sob pena de ser considerado desistente conforme item 16 deste Edital.

O ARREMATANTE que nao for correntista do Banco do Brasil, devera comparecer
a uma agéncia de sua escolha com os documentos do Anexo 01 para elaboragdo de
cadastro, em cumprimento das determinac¢des do artigo 10, inciso I da Lei n? 9.613
de 03.03.98.

LANCES VIA INTERNET
Por questdes de compliance e controle, somente serdo aceitos lances prévios ao
Leildo realizados no site do LEILOEIRO.

11.1.1Ficam expressamente vedados lances prévios realizados por e-mail, correio ou

11.2

pessoalmente no escritoério do LEILOEIRO.

O ARREMATANTE que tiver seu lance declarado vencedor, devera depositar o
valor referente a comissdo do leiloeiro em conta corrente a ser informadas pelo
LEILOEIRO, até o primeiro dia util apds o envio dos dados bancarios.

11.2.1 A ndo realiza¢cdo do pagamento da comissao do LEILOEIRO ou pagamento da taxa

de servigco a Pagimovel® nos prazos estabelecidos neste Edital serao considerados
como desisténcia, conforme item 16 deste Edital, e o ARREMATANTE sera
responsabilizado pela ndo concretizacdo do negoécio.



11.2.2 Independente do prazo do deposito citado no caput deste item, o ARREMATANTE
deve cumprir o prazo estabelecido nos itens 10.3 e 10.4 deste Edital para
encaminhamento e assinatura dos documentos.

11.2.3 Em nenhuma hipo6tese, o Banco se responsabilizard por qualquer defeito ou
impossibilidade de operacionalizacdo do equipamento de telefone ou computador,
etc., de quaisquer dos interessados/licitantes.

12. REGULAMENTO OPERACIONAL DO CERTAME

12.1 O certame sera conduzido pelo LEILOEIRO indicado no Sumario do Edital, que
terd, em especial, as seguintes atribuigdes:

a) acompanhar os trabalhos da equipe de apoio;

b) responder as questdes formuladas pelos ofertantes durante o certame;
c) conduzir os procedimentos relativos aos lances;

d) declarar o vencedor;

e) elaborar a ata da sessao.

12.2 Os lances deverdo ser ofertados pelos interessados ou seus legitimos
representantes.

12.3 Considerar-se-a legitimo representante do ARREMATANTE, nos leildes e nas
demais ocasides relativas a este processo, aquele que detiver amplos poderes para
tomar quaisquer decisGes relativamente a todas as fases, devendo, para tanto,
apresentar documento de identidade com fé publica, acompanhado de
instrumento particular de procuracdo, assinado pelo outorgante, com firma
reconhecida em Cartério ou instrumento publico de procuragao.

12.3.1 No caso de pessoas juridicas, o instrumento publico ou particular de procuragao
devera ser acompanhado de copia do estatuto ou contrato social em vigor
comprovando a capacidade de o signatario nomear procurador, e, quando se tratar
de sociedade an6nima, da ata de nomeacao do signatario.

12.3.2 Sendo o representante da pessoa juridica proponente o seu sécio, proprietario,
dirigente (ou assemelhado), este devera apresentar cépia do respectivo Estatuto
ou Contrato Social, no qual estejam expressos seus poderes para exercer direitos e
assumir obrigacdes em decorréncia de tal investidura.

12.4 O credenciamento do proponente e de seu representante legal implica a
responsabilidade legal pelos atos praticados e a presuncdo de capacidade para
realizacdo das transagoes inerentes ao Leildo.

- Credenciamento para Efetuar Lances na INTERNET -

12.5 Para efetuar lances, os interessados devem dispor de chave de identificacdo e
senha pessoal (intransferiveis), obtidas apds credenciamento, que devera ser
efetuado até 01 (um) dia antes da realizacdo do Leildo no site do LEILOEIRO.

12.6 A chave de identificagdo e a senha terdo validade somente para o presente Leilao,
sendo canceladas apés o evento.

12.7 E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso
em qualquer transacao efetuada diretamente ou por seu representante, ndo
cabendo ao Banco do Brasil S.A. a responsabilidade por eventuais danos
decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.
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13.
13.1

- Participacao -

A participa¢do na sessdo publica do Leilao dar-se-4 por meio da digitacao da
senha pessoal e intransferivel do representante credenciado e subsequente oferta
de lances, via Internet, no site do LEILOEIRO ou do Portal.

A apresentacdo de lances pressupde o pleno conhecimento e atendimento as
exigéncias de todos os termos do presente Edital e seus Anexos, sendo o ofertante
responsavel pela fidelidade e legitimidade das informag¢des prestadas, dos
documentos e propostas apresentados e transagdes que forem efetuadas em seu
nome em qualquer fase da licitagdo, por seu(s) representante(s) legal(is)
cadastrado(s), assumindo-as como firmes e verdadeiras.

A validade da proposta sera de, no minimo, 120 (cento e vinte) dias corridos,
contados a partir da data da sessao publica do Leilao.

Cabera ao ofertante acompanhar as operagdes no sistema eletronico durante a
sessdo publica do Leildo, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de
negocios diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema
ou de sua desconexao.

- Abertura -

A partir do horario previsto neste edital, tera inicio a sessdo publica do Leilao,
passando o leiloeiro a aceitar lances a partir do preco minimo ou do maior valor
ofertado, conforme o caso.

Aberta a etapa competitiva, os ofertantes deverdao estar conectados ao sistema
para participar da sessao de lances.

Sera considerado vencedor o ARREMATANTE que oferecer o maior lance, desde
que igual ou superior ao pre¢o minimo.

A cada lance ofertado, o participante serd imediatamente informado de seu
recebimento e respectivo valor.

S6 serdo aceitos lances cujo valor seja superior ao do ultimo lance que tenha sido
anteriormente ofertado, observado o incremento minimo fixado para o lote.

Ndo serdo aceitos dois ou mais lances de mesmos valores, prevalecendo aquele
que for recebido e registrado em primeiro lugar.

Durante o transcurso da sessao publica, os participantes serdo informados, em
tempo real, do valor do lance. O sistema ndo identificara o autor dos lances aos
demais participantes.

O leiloeiro encerrara a sessao mediante encaminhamento de aviso de fechamento
iminente dos lances. Findo o prazo dado, serd encerrada a recepc¢ao de lances.

0 acompanhamento do evento sera feito exclusivamente pela Internet.

O sistema informara a melhor proposta imediatamente apdés o encerramento da
etapa de lances.

DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO

No julgamento das propostas, a classificagdo se dard em ordem crescente dos
precos apresentados, sendo considerada vencedora a proposta que cotar o MAIOR
PRECO.



13.2

14.
14.1

Serdo desclassificadas as propostas que:

a) ndo atenderem as exigéncias contidas neste Edital ou impuserem condigdes;

b) apresentarem o valor total da proposta inferior ao preco minimo constante do
Anexo 05 deste Edital, para o imével pretendido;

¢) ndo estiverem acompanhadas de procuracao, se for o caso;

d) ndo estiverem acompanhadas dos documentos citados no Anexo 01;

e) ndo foram formalizadas pela assinatura da Ata de Arrematagao, conforme item
15.1.1 deste Edital.

CONDICOES DE PAGAMENTO
Os pagamentos dos lances vencedores somente poderdo ser feitos em moeda
corrente no Pafis.

14.1.1 Os pagamentos dos lances vencedores nao poderdao ser realizados com a

14.2

14.3

15.
15.1

compensacdo de créditos junto ao Banco do Brasil S.A.

O ARREMATANTE vencedor pagara ao Banco do Brasil S.A,, por meio de recursos
préprios, a importancia correspondente ao valor do lance vencedor, conforme
forma de pagamento determinada para cada imovel, que devera ser realizado no
prazo de 48 horas contados a partir o envio do Contrato Particular de Promessa de
Venda e Compra de Imével e Outras Avencas, Anexo 4, nos termos do item 15.1.2
deste Edital.

O ARREMATANTE vencedor pagara 5% (cinco por cento) do valor do lance
vencedor a titulo de comissao do leiloeiro, sendo que o pagamento da comissao
devera seguir o contido no item 6 deste edital e a taxa descrita no Sumario deste
Edital sobre o valor do lance vencedor ou o valor de R$ 750,00 (setecentos e
cinquenta reais), o que for maior, a Pagimovel®, a titulo de taxa de servigo, sendo
que o pagamento da taxa de servico devera seguir o contido no item 7 deste Edital.

DA FORMALIZACAO
A alienag¢do do imével relacionado no Anexo 05 sera formalizada mediante:

15.1.1 a assinatura da Ata de Arrematacdo que sera assinada eletronicamente pelo

ARREMATANTE vencedor em até 2 (dois) dias uteis a partir da data do leilao;

15.1.2 a assinatura do Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra de Imovel e

Outras Avencas que serd assinado eletronicamente por todas as partes em até 15
(quinze) dias Uteis a partir da data do leildao, Anexos 4A e B deste Edital;

15.1.3 lavratura de Escritura Definitiva de Venda e Compra que devera ser realizada em

15.2

até 60 (sessenta) dias, apds a assinatura do Contrato Particular de Promessa de
Venda e Compra de Imével e Outras Avencas e a quitacdo do prego do imoével.

A gestdo do envio e controle de assinaturas da Ata de Arrematagdo, do Contrato
Particular de Promessa de Venda e Compra de Imoével e Outras Avengas, do
pagamento correspondente ao valor integral do lance vencedor, da lavratura da
Escritura Publica Venda e Compra e do registro no Cartério de Registro de Iméveis
competente sera promovida de forma centralizada pela Pagimovel®, unidade de
negocios da RESALE TECNOLOGIA E SERVICOS S.A. que promove a prestacao de
servicos financeiros, documentais, de formalizacdo e registros necessarios pelo
aperfeicoamento do processo de compra, conforme contido nos itens 7.1 e 7.2
deste Edital.



15.3 A Escritura Definitiva de Venda e Compra sera lavrada no Tabelido de Notas de
preferéncia do Banco do Brasil S.A., seguido pelo registro no Cartério de Registro
de Imdveis competente.

15.3.1 Para os im6veis em que nao houve a averbacdo dos Leildes Publicos Negativos e do
Termo de Quitacdo na matricula do imével pelo Banco do Brasil S.A, conforme
estabelecido no art. 27 da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada as referidas
averbacoes no Cartoério de Registro de Iméveis competente.

15.3.2 Todos os impostos, taxas e despesas, inclusive cartordrias, incluindo certiddes
atualizadas da matricula do imével e outras necessarias para o registro ficarao a
cargo do ARREMATANTE.

15.3.3 O ARREMATANTE realizara o pagamento das despesas para a lavratura da
Escritura Publica Venda e Compra no Tabelido de Notas e do registro no Cartdério
de Registro Competente por meio de guias, TED ou boleto bancario, conforme
exigéncias do Tabelido de Notas e do Cartério de Registro Competente. Referidas
guias e instru¢des para pagamento serao enviados pela Pagimovel®, em tempo
habil para pagamento.

15.3.4 Na formalizacdo do negdcio, o modelo de Escritura Publica de Venda e Compra
usualmente utilizado pelo cartério devendo ser incluida a clausula “ad corpus”,
consagrando o negdcio como sendo "ad corpus".

15.4 O ARREMATANTE tera o prazo de 8 (oito) dias uteis, contado a partir da
convocagao da Pagimovel®, para apresentar toda a documentagdo exigida pelo
Tabelionato para formalizagdo da Escritura Publica Venda e Compra e pelo
Cartorio de Registro Competente para o devido registro, sob pena de ndo o fazendo
ser considerado como desistente conforme item 16 deste Edital. Este prazo
poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, quando solicitado pelo
ARREMATANTE durante o seu transcurso e desde que ocorra motivo justificado,
aceito pela Pagimovel®.

15.4.1 Em se tratando de arremate por empresa individual e, caso ndo seja possivel a
formalizacdo da venda em nome da empresa, por impedimento do registro pelo
cartério de registro de imoveis, esta podera ser feita em nome da pessoa fisica
titular da empresa, devendo ser apresentada a documentagdo para pessoa fisica
exigida no Anexo 01 ou qualquer outro documento complementar exigido
Pagimovel® no prazo acima determinado no item 15.4 deste Edital.

15.5 A Pagimovel® adotara as a¢des necessarias para o registro da Escritura Publica de
Venda e Compra no competente Cartério de Registro de Iméveis, correndo todos
os impostos, taxas e despesas, inclusive as cartorarias, incluindo certidoes
atualizadas da matricula do imével (tanto para confeccao da Escritura Publica de
Venda e Compra como a certiddo apds o registro da venda) e outras necessarias
para o registro, por conta do adquirente.

15.6 Tratando-se de imo6vel que necessite de desmembramento, remembramento,
averbacdo de construcdo, regularizacdo de area e alteragdo de sua descricao na
matricula do imovel, do estado de uso e ocupacao do solo ou outras descritas no
Anexo 05, todas as despesas decorrentes da sua regularizagdo junto ao cartério
imobilidrio e 6rgaos competentes (Prefeitura, INCRA, Receita Federal e outros)
correrao por conta do adquirente.



15.7

15.8

15.9

15.10

Existindo pendéncia judicial sobre o imdvel, o adquirente se declara informado da
demanda, assumindo de modo expresso os riscos correspondentes e exonerando o
Banco de prestar garantia pela evicc¢ao.

Existindo valores nao quitados de IPTU, ITR, CCIR, laudémio e condominio, o
Banco do Brasil S.A. ficard responsavel pela quitacdo dos valores devidos até a
efetivacdo do registro da transferéncia do imovel ao arrematante junto ao Cartério
de Registro de Imoéveis competente, desde que estas ndo estejam mencionadas
especificamente no lote do bem como de responsabilidade do ARREMATANTE.
Tratando-se de imével ocupado por terceiros, o adquirente se declarara informado
do fato, assumindo expressamente todos os 6nus decorrentes da desocupacao.
Registrada a Escritura Publica de Venda e Compra, todos os direitos e obrigacdes
pertinentes ao imdvel, inclusive as descritas no Anexo 05, serdo atribuidos ao
adquirente.

15.10.1 O comprador somente sera imitido na posse do imdvel ap6s o recebimento,

15.11

15.12

15.13

15.14

16.
16.1

pelo Banco do Brasil S.A., do valor total ofertado no Leilao e o devido registro da
Escritura Publica Venda e Compra no respectivo Cartério de Registro de Iméveis.
Nao ocorrendo a formalizacdo da venda ao primeiro colocado, apds a habilitacao
deste conforme item 9.1 deste Edital, seja por desisténcia expressa ou por
desclassificacdo, o Banco se reserva o direito de realizar nova licitagdo ou
consultar os demais colocados, na ordem de classificacdo, sobre o seu interesse em
adquirir o imével nas mesmas condi¢cdes de prego do primeiro colocado, no prazo
referente a forma de pagamento escolhida, mantendo os demais termos deste
Edital.

Nao ocorrendo o pagamento da quantia correspondente a comissao do leiloeiro ou
a quantia, correspondente a taxa de servico a Pagimovel®, conforme itens 6.1 e
7.1 deste Edital, o Banco se reserva o direito de realizar nova licitagdo ou consultar
os demais colocados, na ordem de classificagdo, sobre o seu interesse em adquirir
o imovel, sendo considerado como lance vencedor o valor de oferta do préximo
colocado, mantendo os demais termos deste Edital.

Nao serdo aceitos documentos com rasuras ou emendas que comprometam a sua
autenticidade.

Caso nao haja o registro da Escritura Publica Venda e Compra no Cartério de
Registro de imoveis, a venda sera desfeita, os valores pagos pelo licitante a titulo
de comissao do leiloeiro, a taxa de servigo a Pagimovel® e o valor correspondente
a 10% (dez) por cento sobre valor integral do lance vencedor pago ao BANCO
serdo convertidos em multa. O valor do saldo da diferenca que foi pago ao BANCO
sera devolvido ao arrematante vencedor sem incidéncia de juros e correcio
monetaria, nos termos do item 17 deste Edital.

DESISTENCIA
O ARREMATANTE vencedor podera ser considerado desistente se:

16.1.1 ndo celebrar a Escritura Publica Venda e Compra conforme item 15 e subitens,

especificados neste edital;

16.1.2 nao efetuar os pagamentos nos prazos e forma definida neste Edital;
16.1.3 nao satisfizer as condi¢des previstas neste Edital para celebracao dos contratos;
16.1.4 manifestar-se expressamente nesse sentido, por meio do Termo de Desisténcia,

Anexo 02.
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16.1.5 deixar de apresentar os documentos solicitados e prazo estipulado nos itens 10.3

17.
17.1

e 10.4 deste Edital.

MULTA
Caracterizada a desisténcia nos termos do item 16 deste Edital, o ARREMATANTE
vencedor perde, a titulo de multa:

17.1.1 ap6s a habilitacdo descrita no item 9 deste Edital, os valores equivalentes a

comissao do leiloeiro e a taxa de servigo da Pagimovel®;

17.1.2 ap6s o pagamento descrito no item 14.2 deste Edital, o valor correspondente a

18.
18.1

18.2

18.3

18.4

10% (dez) por cento sobre valor integral do lance vencedor, que revertera em
beneficio do BANCO, devendo o BANCO depositar o valor do saldo da diferenca
que lhe foi pago, sem incidencia de juros e correcio monetaria, na conta indicada
pelo arrematante, conforme disposto no Contrato Particular de Promessa de Venda
e Compra de Imével e Outras Avencas.

OUTRAS CONDICOES

O Banco do Brasil S.A. reserva-se o direito de presentes razdes de ordem
administrativa, comercial ou operacional, revogar em defesa do interesse publico
ou anular esta licitacdo, total ou parcialmente, em qualquer fase, com a devolugao
de todos os pagamentos realizados, mesmo depois de julgadas as propostas, sem
que caiba aos ARREMATANTES, em qualquer das hipéteses, o direito a atualizagao
monetaria, indenizacdo, ressarcimento ou reclamacao de qualquer espécie.

O ARREMATANTE vencedor que deixar de firmar a Escritura Publica de Venda e
Compra e/ou em caso de sua posterior desclassificacdo, por ndo preencher os
requisitos para assumir os compromissos a que se propds, ficara sujeito ao
pagamento de multa do item 17 deste Edital.

Ocorrendo a decretagdo de feriado ou qualquer fato superveniente que impeca a
realizacdo do certame na data marcada, todas as datas constantes deste Edital
serdo transferidas, automaticamente, para o primeiro dia util de expediente
normal do Banco do Brasil S.A., subsequente as ora fixados.

Os objetos desta licitacao serdo vendidos no estado de ocupacgdo e conservagao em
que se encontram.
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ANEXO 01
RELACAO DE DOCUMENTOS DO ARREMATANTE

Pessoa Fisica e Produtor Rural:

a)
b)

c)

d)
e)

CPF - Cadastro de Pessoa Fisica, do ARREMATANTE e do conjuge (se for o caso);
Documento de Identidade do ARREMATANTE e do conjuge (se for o caso);
Comprovante de Residéncia, com validade de 90 dias (conta de agua, luz telefone,
gas, TV por assinatura, recibo de aluguel ou contrato de locagdo, recibo de taxa de
condominio, ou outro documento aceito pelo Banco do Brasil;

Certidao de Nascimento atualizada, se solteiro;

Certidao de Casamento com validade de 90 dias, se casado. Com averbacao do
divorecio, se divorciado ou com averbacdo do 6bito, se viuvo;

Certiddo de registro do pacto antenupcial, se casado apdés 1977, exceto
comunhao parcial de bens;

Autorretrato com documento de identificacdo (Foto Selfie);

Instrumento de mandato/procuragdes, quando o ARREMATANTE for
representado;

(**) Comprovante de Renda (contracheque, folha de pagamento, extrato de
beneficio fornecido pelo INSS, DECORE, ou outro documento aceito pelo Banco
do Brasil para confeccao de cadastro).

Pessoa Juridica:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
g)

j)
h)

Documento de Constituicdo (Contrato Social, Estatuto, Declaracdo de Firma
Individual, etc.);

Ultima Alteracdo Contratual e Estatutaria;

Quadro de Composicao do Capital Social (no caso de S.A. ou Cooperativa);

Ata de eleicdo da Diretoria (no caso de S.A. ou Cooperativa);

Ato de nomeacgao/procuracao, quando houver representacdo diferente da
indicada no documento de constituicido/alteracdo, com validade de 90 dias,
Instrumentos de mandado/cartas de revigoramento;

Comprovante de endereco com validade de 90 dias (documento de constituicao,
comprovante de inscricdo e situacdo cadastral no CNPJ], ou outro documento
aceito pelo Banco do Brasil para confec¢do de cadastro);

Documento de identidade e CPF dos representantes legais;

Autorretrato com documento de identificacdo dos representantes legais (Foto
Selfie);

(**) Faturamento (DRE - Demonstracdo de Resultado de Exercicio, DASN -
Declaracdo Anual do Simples Nacional, relacdo de faturamento dos ultimos 12
meses assinada pelo contador e pelo responsavel da empresa, ou outro
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documento que comprove o faturamento aceito pelo Banco do Brasil para
confecc¢do de cadastro;

i) (**)CNPJ/MF - Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;

k) (**) Ficha de Inscricao Estadual.

(**)Documentos exigidos para elaboragdo do Cadastro em atendimento ao artigo 10, inciso I da Lei n29.613 de

03.03.1998
ANEXO 02
TERMO DE DESISTENCIA
Eu,
, tendo participado do n?_(indicar modalidade e n? da licitagdo),

para aquisicdo do imdvel situado a

, lote , venho tornar publica minha desisténcia

da referida aquisicao.

Esta desisténcia tem carater definitivo, nada tendo o desistente a reclamar
com referéncia a licitagdo supramencionada ou com relacdo ao imével objeto
do presente termo.

Declaro estar ciente de que a presente desisténcia importa no pagamento da

multa prevista no Edital de Licitagao.

Local/data

Assinatura do Proponente

Nome:
CPF:
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Assinatura do Representante do BANCO

ANEXO 03

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

Pelo presente instrumento particular, sao partes:

[COMPRADOR], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAQO], residente e
domiciliado a [ENDERECO], [N.], [COMPLEMENTO], [BAIRRO], na cidade de
[CIDADE]/[UF], CEP [CEP], portador do R.G.n.2 [RG] e inscrito no C.P.F/M.F sob o
n.2 [CPF], e-mail [EMAIL], a seguir denominado o “COMPRADOR”;

RESALE TECNOLOGIA E SERVICOS S.A., empresa com sede a Rua Tiradentes, 568,
Centro, na cidade de Piracicaba/SP, CEP 13400-760, inscrita no C.N.PJ./MF sob
n.221.129.873/0001-79 e no CRECI sob o registro 29.715], neste ato representada na
forma dos seus atos societarios por seu(s) representante(s) legal(is),
e-mail juridico@resale.com.br, a seguir denominada “RESALE”; e

PAGIMOVEL, unidade de negécios da RESALE, com personalidade juridica vinculada a
RESALE, aqui destacada para fins gerenciais de organizacdo de direitos, obrigacdes e
responsabilidades, a seguir denominada “PAGIMOVEL” e, em conjunto com o
COMPRADOR e RESALE, “PARTES”;

tém entre si justo e contratado celebrar o presente instrumento particular de “Contrato
de Prestacdo de Servicos” (“CONTRATO”), de acordo com as seguintes clausulas e
condigdes:

1. DO OBJETO

1.1. O presente CONTRATO tem como objeto a prestacdo de servigos financeiros,
documentais, de formalizacdo e registros (“SERVICOS”), necessarios para o
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aperfeicoamento e consolidagdo da compra e venda do imédvel descrito na Ficha
Proposta (“IMOVEL”).
1.2. Constituem obrigacoes da PAGIMOVEL:

(a) recepcionar as propostas disponibilizadas na plataforma de gestdo e submeté-las
a aprovacio do vendedor/proprietirio do IMOVEL com as informacdes
oferecidas pelo canal de venda;

(b) receber do vendedor/proprietario a aprovacdo de cada operagdo e comunicar as
demais partes pela plataforma eletronica;

(c) recepcionar documentos do COMPRADOR e preencher instrumentos, conforme
previamente estabelecido pelo vendedor/proprietario, gerenciando o processo
de assinaturas e registros;

(d) enviar a confirmacio sobre o pagamento do IMOVEL as partes e liberar a
remuneracao devida a cada parte por ocasido da confirmacao final da operagdo
de compra e venda do Imovel, representado pelo registro do titulo aquisitivo
entre COMPRADOR e vendedor/proprietario no Registro de Iméveis competente
e das garantias a ele relacionadas;

(e) realizar a gestdo da escrituracdo de forma centralizada no Tabelido de Notas
elegido pelo vendedor/proprietario e o registro do Cartorio de Registro de
Iméveis competente;

(f) realizar a gestdo das transferéncias de titularidade junto as Prefeituras,
administradoras de condominio e concessionarias e demais 6rgaos competentes.

1.3 As partes reafirmam a comodidade do formato de compra e venda imobilidria
adotado pela plataforma eletronica de vendas e, para tanto, concordam com contratagdo
dos servigos aqui descritos para a perfeita completude do ciclo de compra e venda do
IMOVEL.

2. DA REMUNERACAO
2.1. Em contrapartida pelos SERVICOS, o COMPRADOR pagara a PAGIMOVEL

remuneragio de 1,5% (um e meio por cento) sobre o valor do IMOVEL ou valor fixo de
R$750,00 (setecentos e cinquenta reais), destes o que for maior.

2.2. Todos os servigos acima descritos serdo pagos diretamente a PAGIMOVEL: (i)
por boleto bancario ou (ii) mediante TED (Transferéncia Eletrénica Disponivel) na conta
corrente n? 16.837-8, da agéncia 6516, do Banco do Brasil, em nome de RESALE
TECNOLOGIA E SERVICOS S.A., CNPJ: 21.129.873/0001-79

2.3. Uma vez comunicado sobre a aprovagdo da proposta do COMPRADOR pelo
vendedor/proprietario do IMOVEL o COMPRADOR tera o prazo de 24 (vinte e quatro
horas) para integralizar o pagamento, sob pena de cancelamento da proposta de
compra, sem qualquer tipo de 6nus de parte a parte.

2.4. 0O COMPRADOR declara que a remunerac¢ao dos servigos acima lhe foi informada
na plataforma eletrénica de vendas de forma destacada e, portanto, com clareza e
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transparéncia, desde o inicio do processo de compra do IMOVEL. Desta forma, os
honorarios nio integram o preco do IMOVEL.

2.5. A remuneracdo aqui estabelecida serd devida e paga pelo COMPRADOR desde o
momento da aprovacdo da proposta do COMPRADOR pelo vendedor/proprietario,
observadas as regras de desisténcia e cancelamento abaixo estabelecidas.

3. DO CANCELAMENTO OU DESISTENCIA
3.1. Para os casos em que ocorra o cancelamento ou desisténcia da operagdo de
compra e venda do IMOVEL, fica acordado entre as PARTES o que segue abaixo:

(a) Caso o vendedor/proprietario do IMOVEL néo aprove a negociagio ou desista da
venda do IMOVEL, seja por qual motivo for, os valores pagos pelos SERVICOS
serdo integralmente devolvidos ao COMPRADOR; ou

(b) Caso o COMPRADOR desista da compra o IMOVEL, seja por qual motivo for os
valores pagos pelos SERVICOS serdao devidos integralmente aos prestadores de
servico envolvidos, sem devolucdao alguma ao COMPRADOR.

4. CONDICOES GERAIS
4.1. Ficara a cargo do COMPRADOR, o pagamento de todas e quaisquer taxas, custas

e emolumentos cartorarios necessarios para a celebracdo da lavratura da escritura do
IMOVEL e o seu respectivo registro no Oficial de Registro de Iméveis competente,
incluindo, mas nao se limitando ao imposto de transmissdo (ITBI), taxas, certiddes e
procuracgdes para a formalizacao da venda, bem como, a obtengdo de autorizacao(¢oes)
para transferéncia do dominio util e pagamento do(s) laudémio(s), se o caso, de modo a
possibilitar a lavratura da escritura de venda e compra do IMOVEL, bem como
quaisquer eventuais documentos e despesas para regularizacdes eventualmente
necessarias junto aos 6rgaos competentes.

4.2. As PARTES elegem o Foro da Cidade de Piracicaba, Estado de Sao Paulo, com
renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
duvidas resultantes deste Contrato.

Assim, por estarem de pleno e comum acordo com todas as clausulas e condi¢des aqui
estabelecidas, as PARTES firmam o presente CONTRATO, em 3 (trés) vias de igual teor e
forma, assinando juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo.

Piracicaba, [dd] de [més] de 20[aa].

[COMPRADOR] RESALE PAGIMOVEL
TECNOLOGIA E
SERVICOS S.A.
16
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ANEXO 04 A

MODALIDADE A VISTA - IMOVEIS DESOCUPADOS

CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL E
OUTRAS AVENCAS N.

Pelo presente instrumento particular, as partes adiante qualificadas ajustam e
contratam o presente contrato de promessa de venda e compra de imével e outras
avencas, conforme as cladusulas e condi¢des convencionadas, que, reciprocamente,
estipulam, outorgam e aceitam, a saber:

QUADRO RESUMO

1. QUALIFICACAO DAS PARTES

1.1. PROMITENTE VENDEDOR, DORAVANTE DENOMINADO SIMPLESMENTE
“VENDEDOR”:

BANCO DO BRASIL S.A,, instituicao financeira sob a forma de sociedade de economia mista,
regendo-se pelo Estatuto Social vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor
de Autarquia Norte - SAUN, Quadra 05, Bloco B, Ed. Banco do Brasil, em Brasilia, DF,
CNPJ/MF n® 00.000.000/0001-91, representado por seus procuradores substabelecidos,

e .. (nacionalidade), bancario(a),
........................... (estado c1v11) portador(a) da cédula de identidade .............. n®
..., expedida pela .................. , e inscrito(a) no CPF/MF sob o n? ... e
(nacionalidade), bancario(a), .........ccooevvviniinnn. (estado
c1v1l) portador(a) da cedula de identidade ............... n? .......ceeee..., expedida pela
.................. , € inscrito(a) no CPF/MF sob o n? ............., ambos com endereco profissional
na Av. Sete de Setembro n® 2755, 92 andar, em Curitiba, PR, cujos poderes lhes foram
outorgados através da procuracao lavradaem ................ (data), as folhas .......... do Livro
............ do.......... Tabelido de Notas de ..................
1.2. PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), DORAVANTE DENOMINADO(S)
SIMPLESMENTE “COMPRADOR(ES)":
Nome:
Nacionalidade: Estado civil: Profissao:
RG/RNE: Orgio Emissor: CPF/MF:
Domicilio:
E-mail: Celular:
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Nome:

Nacionalidade: Estado civil: Profissao:
RG/RNE: Orgio Emissor: CPF/MF:
Domicilio:

E-mail: Celular:

Em havendo mais de um COMPRADOR, todos serao designados pela expressao
“COMPRADOR” ficando desde jei estabelecida a solidariedade entre eles no tocante ao
cumprimento das obrigacoes de pagar a seu cargo sob este Contrato, e quaisquer outras que
aqui lhes sejam atribuidas.

2. IMOVEIS OBJETO DA VENDA E COMPRA

Descri¢ao do(s) imovel(eis):
2.1. (Endereco), cujas fracdes e areas sao melhores descritas na Matricula n® ................

do Cartorio: .eeeee e

O(s) imovel(eis) ora descrito(s) e caracterizado(s) sera(do) doravante mencionado(s)
apenas como “IMOVEL”.

3. PENDENCIAS ADMINISTRATIVAS E JUDICIAIS DO IMOVEL

3.1 Descricao da(s) pendéncia(s):

4. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

O preco a ser pago pelo(s) COMPRADOR(ES), no ato da assinatura do presente
CONTRATO, pela venda e compra ora pactuada é de R$ ................... (por extenso)
(“PRECO DO IMOVEL").

5. CONTA CORRENTE PARA PAGAMENTO DO PRECO DO IMOVEL

5.1. Nome do(a) TITULAR: (nome do comprador)

5.2. CNPJ/MF BANCO DO BRASIL S/A: 00.000.000/0001-91
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5.3. Agéncia: ............

6. CONTA DO(S) COMPRADOR(ES)

6.1. Nome do(a) TITULAR: .......................
6.2. CPFdo(a) TITULAR: ...............ce... ..
6.3.Banco: ...l

6.4. Agéncia: ............

6.5. CONtA: nneeeee e

As partes acima indicadas, quando referidas individualmente, mencionadas apenas
como PARTE, e, quando em conjunto, aludidas como PARTES, resolvem celebrar o
presente CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
E OUTRAS AVENCAS (“CONTRATO”), o qual se regerda pelos seguintes termos e
condic¢des:

TERMOS E CONDICOES CONTRATUAIS

CLAUSULA PRIMEIRA - DA VENDA E COMPRA

O VENDEDOR declara ser; a justo titulo, proprietario do IMOVEL, descrito no QUADRO
RESUMO, no item “2. IMOVEL OBJETO DA VENDA E COMPRA”, objeto de eventuais
pendéncias devidamente informadas no QUADRO RESUMO, item “3. PENDENCIAS
ADMINISTRATIVAS E JUDICIAIS DO IMOVEL”, declarando o VENDEDOR que ndo € de
seu conhecimento, até a presente data, qualquer fato, de natureza patrimonial ou nao,
judicial ou extrajudicial, que impeca a realizacdo da transmissdao da propriedade,
podendo o VENDEDOR dele dispor livremente.

SUBCLAUSULA 1.1.: 0 VENDEDOR, neste ato, promete vender ao(s) COMPRADOR(ES),
que se compromete(m) a adquirir o IMOVEL descrito no QUADRO RESUMO, no item “2.
IMOVEL OBJETO DA PROMESSA DE VENDA E COMPRA’, pelo preco indicado no item
“4,. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO.”

SUBCLAUSULA 1.2.: O(s) COMPRADOR(ES) se declara(m) ciente(s) de que as
dimensdes do imoével sdo de carater secunddrio, meramente enunciativas e repetitivas
das dimensoes constantes do registro imobiliario, consagrando o negdcio como sendo

"ad corpus”, ou seja, do imével como um todo, independentemente de suas exatas e
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verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem. Por consequéncia o(s)
COMPRADOR(ES) declara(m) expressamente concordar(em) que se eventualmente
encontrar(em) area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca
exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo podera(do) exigir o complemento da area, reclamar
a rescisio do contrato ou o abatimento proporcional do preco; aceita(m) o IMOVEL
objeto da presente venda e compra, na situacdo em que se encontra registrado no
Cartério de Registro de Imoveis onde estd matriculado, declarando, ainda, de maneira
irrevogavel e irretratavel, estar(em) ciente(s) e de pleno acordo de que o VENDEDOR
ndo responde por débitos nao apurados junto ao INSS dos iméveis com construcao em
andamento, concluidos ou reformados, nao averbados no Registro de Imoveis
competente, bem como, quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos necessarios
ao cumprimento de exigéncias de cartdrios ou de reparti¢cdes publicas, tendo por objeto
a regularizacdo do IMOVEL junto aos érgios competentes, que correrdo exclusivamente
as custas e sob a responsabilidade do(s) COMPRADOR(ES), eximindo o VENDEDOR de
qualquer 6nus neste sentido.

SUBCLAUSULA 1.3 Em se tratando de imével com pendéncia(s) judicial(is),
devidamente informada(s) no QUADRO RESUMO, item “3. PENDENCIAS
ADMINISTRATIVAS E JUDICIAIS DO IMOVEL’, o(s) COMPRADOR(ES) se declara(m)
informado(s) da(s) demanda(s), assumindo de modo expresso o0s riscos
correspondentes e exonerando o VENDEDOR de prestar garantia pela evicgao.

SUBCLAUSULA 1.3.1: Em se tratando de imével com pendéncia(s) judicial(is),
devidamente informadas no QUADRO RESUMO, item “3. PENDENCIAS
ADMINISTRATIVAS E JUDICIAIS DO IMOVEL’, todos os custos inerentes ao(s)
respectivo(s) processo(s), incluindo, mas nao se limitando a custas judiciais, honorarios
advocaticios contratuais ou sucumbenciais, honorarios periciais, etc., serao arcados, a
partir do registro da transferéncia do IMOVEL no Oficio de Registro de Iméveis,
exclusivamente pelo(s) COMPRADOR(ES), o(s) qual(is) se declara(m) informado(s)
da(s) demanda(s), assumindo de modo expresso os riscos correspondentes.

SUBCLAUSULA 1.3.2.: Em se tratando de imével ocupado, todos os custos inerentes a
desocupacao, incluindo, mas nao se limitando a custas judiciais, honorarios advocaticios
contratuais ou sucumbenciais, honordarios periciais, etc., serdo arcados exclusivamente
pelo(s) COMPRADOR(ES), que se declara(m) informado(s) acerca da(s) ocupagao do
IMOVEL, assumindo de modo expresso os riscos correspondentes.

SUBCLAUSULA 1.3.3.: Em se tratando de imével que necessite de desmembramento,
remembramento, averba¢do de construcao, regularizacdao de area e alteracao de sua
descricdo na matricula do imével, do estado de uso e ocupac¢do do solo, todas as
despesas decorrentes da sua regularizacdo junto ao cartério imobilidrio e érgdos
competentes (Prefeitura, INCRA, Receita Federal e outros) serao arcados
exclusivamente pelo(s) COMPRADOR(ES).

SUBCLAUSULA 1.4.. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter vistoriado o IMOVEL,
tendo-o achado conforme, e estar(em) ciente(s) de suas caracteristicas, benfeitorias,
pendéncias e de suas medidas, aceitando-o no estado de conservacdo em que se
encontra, ndo podendo nada reclamar do VENDEDOR no tocante a isso.
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CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

O preco total ajustado para a venda e compra ora prometida é aquele consignado no
QUADRO RESUMO em seu item “4. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO” (“PRECO DO
IMOVEL”), o qual serd pago mediante Transferéncia Bancaria (TED, DOC ou
transferéncia online) a ser realizada na data descrita do item “4. PRECO E FORMA DE
PAGAMENTO” (“PRECO DO IMOVEL’), para a conta corrente do VENDEDOR
informada no QUADRO RESUMO, em seu item “5. CONTA CORRENTE PARA
PAGAMENTO DO PRECO DO IMOVEL’, nio sendo permitida outra forma de
pagamento.

CLAUSULA TERCEIRA - DO INSTRUMENTO DEFINITIVO DE VENDA E COMPRA

Uma vez pago o PRECO DO IMOVEL constante do item “4. PRECO E FORMA DE
PAGAMENTO”, bem como atendidas as demais disposi¢des contratuais, o instrumento
definitivo de venda e compra do IMOVEL sera outorgado pelo VENDEDOR ao(s)
COMPRADOR(ES), no Tabelionato de Notas escolhido exclusivamente pelo VENDEDOR,
no prazo de 60 (sessenta) dias apds a quitacdo do prego, podendo ser prorrogada caso
ocorra alguma exigéncia cartoraria adicional.

SUBCLAUSULA 3.1 Como condicdo essencial para a celebracio do instrumento
definitivo de venda e compra, o(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a apresentar a guia
de pagamento do imposto de transmissao quitada sobre a venda e compra.

SUBCLAUSULA 3.1.1.: O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) estar(em) ciente(s) de que
eventuais discussodes relativas aos valores e pagamento do imposto de transmissao junto
ao municipio deverdo ser propostas apos a realizacdo da lavratura do instrumento
definitivo de venda e compra do IMOVEL no Tabelionato de Notas.

SUBCLAUSULA 3.2.: A posse do IMOVEL por parte do(s) COMPRADOR(ES) esta
condicionada e somente ocorrera mediante: (i) a quitagdo integral do preco do IMOVEL,
com recursos proprios devidamente depositados/compensados na conta bancaria do
VENDEDOR e; (ii) comprovagao do registro do instrumento definitivo de venda e
compra na matricula do IMOVEL, no Cartério de Registro de Iméveis competente.

SUBCLAUSULA 3.2.1.: A partir da data do registro da transferéncia do IMOVEL no
Registro de Iméveis, todos os tributos e encargos incidentes sobre o IMOVEL, bem

como as despesas condominiais, passam a ser de exclusiva responsabilidade do(s)
COMPRADOR(ES).

SUBCLAUSULA 3.3.: Serdo suportadas exclusivamente pelo(s) COMPRADOR(ES) as
despesas com a celebracdo do instrumento definitivo de venda e compra, seu registro e
o respectivo imposto de transmissdo, assim como todos as custas de procuragdes e
certidoes que se fizerem necessarias para a formalizacdo da venda, estando este(s)
ciente(s) que qualquer atraso no pagamento destas despesas acarretara no atraso da
formalizacdo da venda.

SUBCLAUSULA 3.4.: Cumpridas todas as obrigacdes do(s) COMPRADOR(ES), caso as
PARTES ndo ajustem uma data para a assinatura do instrumento definitivo de venda e
compra do IMOVEL, o VENDEDOR poder4d notificar o(s) COMPRADOR(ES) para
comparecer a assinatura do mesmo, indicando o horario e o local onde ocorrer3, sob
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pena de rescisio do presente CONTRATO, implicando no previsto na CLAUSULA
QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL.

SUBCLAUSULA 3.5.: O VENDEDOR esta obrigado a observar todos os procedimentos
determinados pela legislagdo vigente especialmente, as regulamenta¢cdes emanadas pelo
Banco Central do Brasil (BACEN) e Conselho de Controle de Atividades Financeiras
(COAF) com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultacdo de
bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n2 9.613, de 03 de marg¢o de 1998,
regulamentada pelo Decreto n? 2.799, de 08 de outubro de 1998. Portanto, o(s)
COMPRADOR(ES), pessoa fisica ou juridica, devera(do) obrigatoriamente enviar toda a
documentacdo que vier a ser solicitada pelo VENDEDOR, como condi¢do essencial a
continuidade do presente negdcio, obrigando-se ainda a informar ao VENDEDOR,
imediatamente, caso haja qualquer alteracdo nos dados cadastrais ou documentos
fornecidos.

CLAUSULA QUARTA - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE, DA
INADIMPLENCIA E DA CONDICAO RESOLUTIVA EXPRESSA

Este CONTRATO é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, ressalvadas as
hipéteses constantes da “CLAUSULA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL”.

CLAUSULA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

Na ocorréncia de quaisquer das hipdteses descritas abaixo, o presente CONTRATO
ficara rescindido de pleno direito:

(i) inadimplemento do PRECO DO IMOVEL;

(ii) o ndo comparecimento do(s) COMPRADOR(ES) para a celebracdo do instrumento
definitivo de venda e compra, em até 60 (sessenta) dias, contados da presente data.

SUBCLAUSULA 5.1.: O ndo comparecimento do(s) COMPRADOR(ES) para a celebragio
do instrumento definitivo de venda e compra na data notificada na SUBCLAUSULA 3.4
ou em até 60 (sessenta) dias, contados da presente data, acarretard a rescisio do
presente CONTRATO.

SUBCLAUSULA 5.2.: A rescisdo contratual prevista na SUBCLAUSULA 5.1 desta Clausula
implicara na aplicagdo de multa ao(s) COMPRADOR(ES) correspondente a 10% (dez)
por cento do PRECO DO IMOVEL, informado no item “4. PRECO E FORMA DE
PAGAMENTO", sobre valor que lhe foi pago, que revertera em beneficio do VENDEDOR,
devendo o VENDEDOR depositar o valor do saldo da diferenca que lhe foi pago, sem
incidéncia de juros e correcio monetaria, na conta indicada pelo(s)
COMPRADOR(ES) no item “6. CONTA CORRENTE DO(S) COMPRADOR(ES)” do
QUADRO RESUMO, sem que nenhuma penalidade lhe seja aplicavel.

SUBCLAUSULA 5.3.: Mediante a rescisio do presente CONTRATO, fica o VENDEDOR
liberado para dar ao IMOVEL o destino que lhe melhor aprouver, inclusive aliena-lo a
terceiros.
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CLAUSULA SEXTA - DA QUITACAO

Com o pagamento integral do PRECO DO IMOVEL constante do item “4. PRECO E
FORMA DE PAGAMENTO”, o VENDEDOR dara quitagdo ao(s) COMPRADOR(ES), de
quem mais nenhuma importincia podera ser exigida com fundamento neste
CONTRATO.

CLAUSULA SETIMA - DO CONHECIMENTO PREVIO DO CONTRATO

O(s) COMPRADOR(ES) declara(m):

a) que recebeu(ram) previamente a minuta deste contrato, para seu prévio exame;
b) que os termos nele previstos sdo de sua inteira compreensao e alcance; e

c) que as obrigacdes em dinheiro ora assumidas estdo de acordo com sua capacidade
econdmico-financeira, estando, assim, em condi¢des de honra-las.

CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARACOES DO(S) COMPRADOR(ES)
O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) expressamente, sob as penas da lei civil e penal, que:

a) seu(s) estado(s) civil(s) é(sao) o(s) constante(s) de suas qualificacdes indicadas
neste instrumento e que ndo tem(ém) quaisquer responsabilidades provenientes de
tutela, curatela ou interdicao;

b) esta(do) ciente(s) de que estd(do) se obrigando por si, seus herdeiros ou
sucessores, pelo inteiro cumprimento deste contrato;

c) no caso de ser pessoa fisica, solteira, viiva, divorciada ou separada judicialmente,
que o IMOVEL nio foi adquirido na constancia de unido estavel prevista na Lei 9.278, de
10/05/96, razao pela qual é(sdo) tnico(s) e exclusivo(s) proprietario(s); caso contrario,
tem eficacia o disposto no item “d” abaixo;

d) ndo se verificando a hip6tese do item "c" desta cldusula, comparece(m), neste
ato, o(a/s) companheiro(a/s) do(s) COMPRADOR(ES), qualificado(s) no item 1 do
QUADRO RESUMO, com quem vive(m) em regime de unido estavel, dando sua integral
anuéncia a presente operacdo, sem que tal concordancia tenha reflexo de carater
registrario, pois ndo infringe os principios da especialidade subjetiva e da continuidade.

CLAUSULA NONA - DA CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS FISCAIS

O(s) COMPRADOR(ES) deverdao providenciar, as suas expensas, documentos de sua
responsabilidade exigidos pelo VENDEDOR, Tabelionato de Notas e/ou pelo Oficial de
Registro de Imoveis respectivamente encarregados da lavratura e registro do
instrumento definitivo de venda e compra, tornando-se responsaveis pelos débitos do
IMOVEL a partir do registro da transferéncia do IMOVEL no Oficio de Registro de
Iméveis. Por sua vez, o(s) COMPRADOR(ES) dispensam a apresentacdo da certiddo

negativa de débitos fiscais pelo VENDEDOR na formalizacdo deste CONTRATO,
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respondendo o VENDEDOR nos termos da lei, pelo pagamento dos débitos dessa
natureza, até o registro da transferéncia do IMOVEL no Oficio de Registro de Iméveis.

CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA DO CONTRATO

Este CONTRATO permanece vigente até a assinatura do instrumento definitivo de venda
e compra do IMOVEL ou até sua rescisdo, conforme CLAUSULA QUINTA - DA
RESCISAO CONTRATUAL.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS

As PARTES aceitam a operacdo aqui consubstanciada e o presente contrato em todas as
suas clausulas e condi¢des, as quais leram e acordaram, autorizando que sejam
processados, junto ao competente Cartério de Registro de Imoveis, os registros e
averbagdes que se tornarem necessarios ao seu fiel cumprimento, requerendo, ainda, ao
Sr. Oficial que sejam fornecidas, juntamente com as vias de contrato devolvidas,
certidoes de inteiro teor ou copias reprograficas, autenticadas das correspondentes
matriculas, constando todos os atos praticados, conforme facultam os artigos 16 e
seguintes da Lei 6.015/73.

SUBCLAUSULA 11.1. - A tolerancia de qualquer das PARTES, quanto ao descumprimento
de qualquer obrigacdo pela outra, ndo significara rendncia ao direito de exigir o
cumprimento da obrigacdo, nem perdao, nem alteracdo do que foi aqui contratado.

SUBCLAUSULA 11.2. - As obrigac¢des constituidas por este instrumento sdo extensivas e
obrigatoérias aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios das
PARTES, ficando, desde ja, autorizados todos registros, averbagdes e cancelamentos que
forem necessarios perante o Registro de Iméveis competente.

SUBCLAUSULA 11.3. - O presente instrumento serd obrigatoriamente rubricado, em
todas as suas folhas, por todas as PARTES.

SUBCLAUSULA 11.4. - Todas as despesas decorrentes do presente contrato ou incidentes
sobre qualquer dos atos juridicos ora contratados, correrdo por conta do(s)
COMPRADOR(ES).

SUBCLAUSULA 11.5. - Todas as comunica¢des, avisos e notificacdes eventualmente
necessarias relativas ao presente CONTRATO serdo realizadas por e-mail, por carta com
aviso de recebimento (AR) ou por notificacdo extrajudicial pelo Cartério de Registro de
Titulos e Documentos, nos enderecos declinados pelas PARTES no preambulo deste
CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ASSINATURA DIGITAL.

O presente CONTRATO é ora assinado digitalmente, por meio da plataforma digital
DocuSign (www.docusign.com.br), conforme permitido pela legislacdo brasileira em
vigor, especialmente a Constituicdo Federal, Medida Provisoria No 2.200-2/2001, Lei do
Processo Eletronico (Lei n? 11.419/2006), o Coédigo Civil, Cédigo de Processo Civil,
Marco Civil da Internet (Lei n® 12.965/2014).
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO DE ELEICAO.

Para reger as demandas decorrentes deste CONTRATO, as PARTES elegem o foro da
situacao do local do IMOVEL, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

E, por estarem justas e contratadas, as PARTES assinam o presente instrumento,
juntamente com 02 (duas) testemunhas instrumentarias adiante nomeadas.

Local [*], data [*] de 20[*].

BANCO DO BRASIL S.A.

COMPRADOR(ES)

Testemunhas:

Nome: Nome:
CPF/MF n® CPF/MF n®
RG
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ANEXO 04 B

MODALIDADE PARCELAMENTO - IMOVEIS DESOCUPADOS

CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL E
OUTRAS AVENCAS N.

Pelo presente instrumento particular, as partes adiante qualificadas ajustam e
contratam o presente contrato de promessa de venda e compra de imével e outras
avencas, conforme as clausulas e condi¢des convencionadas, que, reciprocamente,
estipulam, outorgam e aceitam, a saber:

QUADRO RESUMO

1. QUALIFICACAO DAS PARTES

1.1. PROMITENTE VENDEDOR, DORAVANTE DENOMINADO SIMPLESMENTE
“VENDEDOR”:

BANCO DO BRASIL S.A,, instituicao financeira sob a forma de sociedade de economia mista,
regendo-se pelo Estatuto Social vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor
de Autarquia Norte - SAUN, Quadra 05, Bloco B, Ed. Banco do Brasil, em Brasilia, DF,
CNPJ/MF n® 00.000.000/0001-91, representado por seus procuradores substabelecidos,

e — (nacionalidade), bancario(a),
........................... (estado c1v11) portador(a) da cédula de identidade .............. n®
..., expedida pela .................. , e inscrito(a) no CPF/MF sob o n? ... e
(nacionalidade), bancario(a), ..........cccoevviiniinnn. (estado
c1v1l) portador(a) da cedula de identidade .............. n? .......ceee..., €xpedida pela
.................. , € inscrito(a) no CPF/MF sob o n? ..., ambos com endereco profissional
na Av. Sete de Setembro n? 2755, 92 andar, em Curitiba, PR, cujos poderes lhes foram
outorgados através da procuracdo lavradaem ................ (data), as folhas .......... do Livro
............ do.......... Tabelido de Notas de ..................
1.2. PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), DORAVANTE DENOMINADO(S)
SIMPLESMENTE “COMPRADOR(ES)":
Nome:
Nacionalidade: Estado civil: Profissao:
RG/RNE: Orgio Emissor: CPF/MF:
Domicilio:
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E-mail: Celular:

Nome:

Nacionalidade: Estado civil: Profissao:
RG/RNE: Orgio Emissor: CPF/MF:
Domicilio:

E-mail: Celular:

Em havendo mais de um COMPRADOR, todos serao designados pela expressio
“COMPRADOR” ficando desde jai estabelecida a solidariedade entre eles no tocante ao
cumprimento das obrigacoes de pagar a seu cargo sob este Contrato, e quaisquer outras que
aqui lhes sejam atribuidas.

2. IMOVEIS OBJETO DA VENDA E COMPRA

Descrigao do(s) imovel(eis):
2.1. (Endereco), cujas fracdes e areas sao melhores descritas na Matricula n® ..................

do Cartorio: .eeeee e

O(s) imovel(eis) ora descrito(s) e caracterizado(s) sera(do) doravante mencionado(s)
apenas como “IMOVEL”.

3. PENDENCIAS ADMINISTRATIVAS E JUDICIAIS DO IMOVEL

Descricao da(s) pendéncia(s):

4. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

O preco a ser pago pelo(s) COMPRADOR(ES), pela venda e compra ora pactuada é de
R$ ...iiiiiiiiiiiiii. (por extenso), mediante a totalizacdo das parcelas abaixo

indicadas (“PRECO DO IMOVEL”"):
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4.1. A titulo de sinal e principio de pagamento, por recursos proprios, o valor de R$
.+ .o (POT €XtENSO) @ Ser pago na data da assinatura deste contrato.

4.2. 0 saldo do preco do imével no valor de R$ ........................ceee. (pOT €XtENSO) EM
...... (extenso) parcelas mensais e consecutivas, sem aplicacdo de juros e correcdo
monetaria no valor de R$ ........................cee. (pOT extenso), vencendo-se a primeira
parcela em ..... [oenn. [ooeiiinn. e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes ou no
préximo dia util, caso o vencimento seja em final de semana ou feriado.

5. CONTA CORRENTE PARA PAGAMENTO DO PRECO DO IMOVEL

5.1. Nome do(a) TITULAR: (nome do comprador)
5.2. CNPJ/MF BANCO DO BRASIL S/A: 00.000.000/0001-91
5.3. Agéncia: ............

5.4.Contacorrente: ..........oooveiiiiiii .

6. CONTA DO(S) COMPRADOR(ES)

6.1. Nome do(a) TITULAR: ...........c.ccoeitnn
6.2 CPF do(a) TITULAR: .............cooein
6.3.Banco: ................l

6.4. Agéncia: ............

6.5. CONtA: oo

As partes acima indicadas, quando referidas individualmente, mencionadas apenas
como PARTE, e, quando em conjunto, aludidas como PARTES, resolvem celebrar o
presente CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
E OUTRAS AVENCAS (“CONTRATO”), o qual se regera pelos seguintes termos e
condigdes:

TERMOS E CONDICOES CONTRATUAIS
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CLAUSULA PRIMEIRA - DA VENDA E COMPRA

O VENDEDOR declara ser, a justo titulo, proprietario do IMOVEL, descrito no QUADRO
RESUMO, no item “2. IMOVEL OBJETO DA VENDA E COMPRA”, objeto de eventuais
pendéncias devidamente informadas no QUADRO RESUMO, item “3. PENDENCIAS
ADMINISTRATIVAS E JUDICIAIS DO IMOVEL”, declarando o VENDEDOR que nio é de
seu conhecimento, até a presente data, qualquer fato, de natureza patrimonial ou ndo,
judicial ou extrajudicial, que impeca a realizagdo da transmissdao da propriedade,
podendo o VENDEDOR dele dispor livremente.

SUBCLAUSULA 1.1.: 0 VENDEDOR, neste ato, promete vender ao(s) COMPRADOR(ES),
que se compromete(m) a adquirir o IMOVEL descrito no QUADRO RESUMO, no item “2.
IMOVEL OBJETO DA PROMESSA DE VENDA E COMPRA”, pelo preco indicado no item
“4, PRECO E FORMA DE PAGAMENTO.”

SUBCLAUSULA 1.2.: O(s) COMPRADOR(ES) se declara(m) ciente(s) de que as
dimensdes do imoével sdo de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas
das dimensdes constantes do registro imobilidrio, consagrando o negécio como sendo
"ad corpus”, ou seja, do imével como um todo, independentemente de suas exatas e
verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem. Por consequéncia o(s)
COMPRADOR(ES) declara(m) expressamente concordar(em) que se eventualmente
encontrar(em) area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca
exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo podera(ao) exigir o complemento da area, reclamar
a rescisdo do contrato ou o abatimento proporcional do preco e aceita(m) o IMOVEL
objeto da presente venda e compra, na situagdo em que se encontra registrado no
Cartério de Registro de Iméveis onde estd matriculado, declarando, ainda, de maneira
irrevogavel e irretratavel, estar(em) ciente(s) e de pleno acordo de que o VENDEDOR
ndo responde por débitos ndo apurados junto ao INSS dos iméveis com construcdo em
andamento, concluidos ou reformados, nao averbados no Registro de Imoveis
competente, bem como, quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos necessarios
ao cumprimento de exigéncias de cartorios ou de reparticoes publicas, tendo por objeto
a regularizacdo do IMOVEL junto aos érgios competentes, que correrio exclusivamente
as custas e sob a responsabilidade do(s) COMPRADOR(ES), eximindo o VENDEDOR de
qualquer 6nus neste sentido.

SUBCLAUSULA 1.3.: Em se tratando de imével com pendéncia(s) judicial(is),
devidamente informada(s) no QUADRO RESUMO, item “3. PENDENCIAS
ADMINISTRATIVAS E JUDICIAIS DO IMOVEL”, o(s) COMPRADOR(ES) se declara(m)
informado(s) da(s) demanda(s), assumindo de modo expresso o0s riscos
correspondentes e exonerando o VENDEDOR de prestar garantia pela evicgao.

SUBCLAUSULA 1.3.1.. Em se tratando de imével com pendéncia(s) judicial(is),
devidamente informadas no QUADRO RESUMO, item “3. PENDENCIAS
ADMINISTRATIVAS E JUDICIAIS DO IMOVEL”, todos os custos inerentes ao(s)
respectivo(s) processo(s), incluindo, mas nao se limitando a custas judiciais, honorarios
advocaticios contratuais ou sucumbenciais, honorarios periciais, etc., serdo arcados, a
partir do registro da transferéncia do IMOVEL no Oficio de Registro de Iméveis,
exclusivamente pelo(s) COMPRADOR(ES), o(s) qual(is) se declara(m) informado(s)
da(s) demanda(s), assumindo de modo expresso os riscos correspondentes.
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SUBCLAUSULA 1.3.2.: Em se tratando de imével ocupado, todos os custos inerentes a
desocupacao, incluindo, mas ndo se limitando a custas judiciais, honorarios advocaticios
contratuais ou sucumbenciais, honorarios periciais, etc., serdo arcados exclusivamente
pelo(s) COMPRADOR(ES), que se declara(m) informado(s) acerca da(s) ocupagao do
IMOVEL, assumindo de modo expresso os riscos correspondentes.

SUBCLAUSULA 1.3.3.: Em se tratando de imével que necessite de desmembramento,
remembramento, averba¢do de construcao, regularizacdo de area e alteracdo de sua
descricdo na matricula do imével, do estado de uso e ocupacdo do solo, todas as
despesas decorrentes da sua regularizacdo junto ao cartério imobilidrio e 6rgaos
competentes (Prefeitura, INCRA, Receita Federal e outros) serdao arcados
exclusivamente pelo(s) COMPRADOR(ES).

SUBCLAUSULA 1.4.. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter vistoriado o IMOVEL,
tendo-o achado conforme, e estar(em) ciente(s) de suas caracteristicas, benfeitorias,
pendéncias e de suas medidas, aceitando-o no estado de conservacdo em que se
encontra, ndo podendo nada reclamar do VENDEDOR no tocante a isso.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

O preco total ajustado para a venda e compra ora prometida é aquele consignado no
QUADRO RESUMO em seu item “4. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO” (“PRECO DO
IMOVEL”), o qual serd pago mediante Transferéncia Bancaria (TED, DOC ou
transferéncia online), a ser realizada na data descrita do item “4. PRECO E FORMA DE
PAGAMENTO” (“PRECO DO IMOVEL”), para a conta corrente do VENDEDOR informada
no QUADRO RESUMO, em seu item “5. CONTA CORRENTE PARA PAGAMENTO DO
PRECO DO IMOVEL”, nio sendo permitida outra forma de pagamento, da seguinte
forma:

(a) A titulo de sinal e principio de pagamento, o valor indicado no QUADRO RESUMO no
item 4.1 do item “4. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO”;

(b) A titulo de saldo do preco do IMOVEL, o valor indicado no QUADRO RESUMO no
item 4.2 do item “4. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO”, dividido no nimero de
parcelas indicadas, a serem pagas nas respectivas datas de vencimento.

SUBCLAUSULA 2.1.: Ficara(d0) os COMPRADOR(ES) obrigado(s) a enviar os respectivos
comprovantes de pagamento do sinal e das parcelas do saldo do PRECO DO IMOVEL,
descrito no item “4. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO”, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apo6s a realizacao do pagamento nas datas de seus vencimentos.

SUBCLAUSULA 2.2.: Decorridos 15 (quinze) dias de atraso no pagamento de quaisquer
das parcelas do saldo do PRECO do IMOVEL, o VENDEDOR podera rescindir o presente
CONTRATO, nos termos da CLAUSULA QUINTA, SUBCLAUSULA 5.1 deste CONTRATO,

perdendo todos os direitos relativos ao IMOVEL.

CLAUSULA TERCEIRA - DO INSTRUMENTO DEFINITIVO DE VENDA E COMPRA

Somente apés o pagamento de todas as parcelas do sado do PRECO DO IMOVEL,
indicado no QUADRO RESUMO, no item 4.2, do “4. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO”,
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bem como atendidas as demais disposi¢des contratuais, o instrumento definitivo de
venda e compra do IMOVEL sera outorgado pelo VENDEDOR ao(s) COMPRADOR(ES),
no Tabelionato de Notas escolhido exclusivamente pelo VENDEDOR, no prazo de 60
(sessenta) dias apds a quitacao do preco, podendo ser prorrogada caso ocorra alguma
exigéncia cartoraria adicional.

SUBCLAUSULA 3.1.. Como condigdo essencial para a celebra¢io do instrumento
definitivo de venda e compra, o(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a apresentar a guia
de pagamento do imposto de transmissdo quitada sobre a venda e compra.

SUBCLAUSULA 3.1.1.: 0(s) COMPRADOR(ES) declara(m) estar(em) ciente(s) de que
eventuais discussoes relativas aos valores e pagamento do imposto de transmissao junto
ao municipio deverdo ser propostas apos a realizacdo da lavratura do instrumento
definitivo de venda e compra do IMOVEL no Tabelionato de Notas.

SUBCLAUSULA 3.2.: A posse do IMOVEL por parte do(s) COMPRADOR(ES) esta
condicionada e somente ocorrera mediante: (i) a quitago integral do preco do IMOVEL,
indicado no item “4. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO, com recursos proprios
devidamente depositados/compensados na conta bancaria do VENDEDOR e; (ii)
comprovacdo do registro do instrumento definitivo de venda e compra na matricula do
IMOVEL, no Cartério de Registro de Iméveis competente.

SUBCLAUSULA 3.2.1.: A partir da data do registro da transferéncia do IMOVEL no
Registro de Imoveis, todos os tributos e encargos incidentes sobre o IMOVEL, bem

como as despesas condominiais, passam a ser de exclusiva responsabilidade do(s)
COMPRADOR(ES).

SUBCLAUSULA 3.3.: Serdo suportadas exclusivamente pelo(s) COMPRADOR(ES) as
despesas com a celebracao do instrumento definitivo de venda e compra, seu registro e
0 respectivo imposto de transmissdo, assim como todos as custas de procuracoes e
certiddes que se fizerem necessarias para a formalizacdo da venda, estando este(s)
ciente(s) que qualquer atraso no pagamento destas despesas acarretara no atraso da
formaliza¢do da venda.

SUBCLAUSULA 3.4.: Cumpridas todas as obriga¢cdes do(s) COMPRADOR(ES), caso as
PARTES ndo ajustem uma data para a assinatura do instrumento definitivo de venda e
compra do IMOVEL, o VENDEDOR podera notificar o(s) COMPRADOR(ES) para
comparecer a assinatura do mesmo, indicando o horario e o local onde ocorrera, sob
pena de rescisio do presente CONTRATO, implicando no previsto na CLAUSULA
QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL.

SUBCLAUSULA 3.5.: O VENDEDOR esta obrigado a observar todos os procedimentos
determinados pela legislagdo vigente especialmente, as regulamentacdes emanadas pelo
Banco Central do Brasil (BACEN) e Conselho de Controle de Atividades Financeiras
(COAF) com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultacdo de
bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n2 9.613, de 03 de marg¢o de 1998,
regulamentada pelo Decreto n? 2.799, de 08 de outubro de 1998. Portanto, o(s)
COMPRADOR(ES), pessoa fisica ou juridica, devera(do) obrigatoriamente enviar toda a
documentacdo que vier a ser solicitada pelo VENDEDOR, como condi¢do essencial a
continuidade do presente negdcio, obrigando-se ainda a informar ao VENDEDOR,
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imediatamente, caso haja qualquer alteracdo nos dados cadastrais ou documentos
fornecidos.

CLAUSULA QUARTA - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE, DA
INADIMPLENCIA E DA CONDICAO RESOLUTIVA EXPRESSA

Este CONTRATO é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, ressalvadas as
hipéteses constantes da “CLAUSULA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL”.

CLAUSULA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

Na ocorréncia de quaisquer das hipdteses descritas abaixo, o presente CONTRATO
ficara rescindido de pleno direito:

(i) inadimplemento do sinal ou saldo do preco do IMOVEL;

(ii) o ndo comparecimento do(s) COMPRADOR(ES) para a celebracdo do instrumento
definitivo de venda e compra, em até 60 (sessenta) dias, contados a partir da quitacao
do PRECO do IMOVEL

SUBCLAUSULA 5.1.: O ndo cumprimento da hipétese prevista na SUBCLAUSULA 2.2 ou
de quaisquer das hipéteses previstas nos itens (i) e (ii) acima ou ainda o nao
comparecimento do(s) COMPRADOR(ES) para a celebracao do instrumento definitivo
de venda e compra na data notificada na SUBCLAUSULA 3.4, acarretara a rescisio do
presente CONTRATO, perdendo todos os direitos relativos ao imovel.

SUBCLAUSULA 5.2.: A rescisdo contratual prevista na SUBCLAUSULA 5.1 desta Clausula
implicara na aplicagdo de multa ao(s) COMPRADOR(ES) correspondente a 10% (dez)
por cento sobre valor que lhe foi pago, que revertera em beneficio do VENDEDOR,
devendo o VENDEDOR depositar o valor do saldo da diferenca que lhe foi pago, sem
incidéncia de juros e correcdo monetdaria, na conta indicada pelo(s) COMPRADOR(ES)
no item “6. CONTA CORRENTE DO(S) COMPRADOR(ES)” do QUADRO RESUMO, sem
que nenhuma penalidade lhe seja aplicavel.

SUBCLAUSULA 5.3.: Mediante a rescisio do presente CONTRATO, fica o VENDEDOR
liberado para dar ao IMOVEL o destino que lhe melhor aprouver, inclusive aliena-lo a
terceiros.

CLAUSULA SEXTA - DA QUITACAO

Com o pagamento integral do PRECO DO IMOVEL constante do item “4. PRECO E
FORMA DE PAGAMENTO”, o VENDEDOR dara quitacdo ao(s) COMPRADOR(ES), de
quem mais nenhuma importdncia podera ser exigida com fundamento neste
CONTRATO.

CLAUSULA SETIMA - DO CONHECIMENTO PREVIO DO CONTRATO
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O(s) COMPRADOR(ES) declara(m):
a) que recebeu(ram) previamente a minuta deste contrato, para seu prévio exame;
b) que os termos nele previstos sdo de sua inteira compreensao e alcance; e

¢) que as obrigacdes em dinheiro ora assumidas estdo de acordo com sua capacidade
econdmico-financeira, estando, assim, em condi¢des de honra-las.

CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARAGCOES DO(S) COMPRADOR(ES)
O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) expressamente, sob as penas da lei civil e penal, que:

a) seu(s) estado(s) civil(s) é(sdao) o(s) constante(s) de suas qualificacdes indicadas
neste instrumento e que ndo tem(ém) quaisquer responsabilidades provenientes de
tutela, curatela ou interdigao;

b) esta(ao) ciente(s) de que esta(dao) se obrigando por si, seus herdeiros ou
sucessores, pelo inteiro cumprimento deste contrato;

c) no caso de ser pessoa fisica, solteira, viiva, divorciada ou separada judicialmente,
que o IMOVEL nio foi adquirido na constancia de unido estavel prevista na Lei 9.278, de
10/05/96, razao pela qual é(sdo) tnico(s) e exclusivo(s) proprietario(s); caso contrario,
tem eficacia o disposto no item “d” abaixo;

d) nio se verificando a hipétese do item "c" desta CLAUSULA, comparece(m), neste
ato, o(a/s) companheiro(a/s) do(s) COMPRADOR(ES), qualificado(s) no item 1 do
QUADRO RESUMO, com quem vive(m) em regime de unido estavel, dando sua integral
anuéncia a presente operacdo, sem que tal concordancia tenha reflexo de carater
registrario, pois nao infringe os principios da especialidade subjetiva e da continuidade.

CLAUSULA NONA - DA CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS FISCAIS

O(s) COMPRADOR(ES) deverdao providenciar, as suas expensas, documentos de sua
responsabilidade exigidos pelo VENDEDOR, Tabelionato de Notas e/ou pelo Oficial de
Registro de Imoveis respectivamente encarregados da lavratura e registro do
instrumento definitivo de venda e compra, tornando-se responsaveis pelos débitos do
IMOVEL a partir do registro da transferéncia do IMOVEL no Oficio de Registro de
Iméveis. Por sua vez, o(s) COMPRADOR(ES) dispensam a apresentacdo da certiddo
negativa de débitos fiscais pelo VENDEDOR na formalizacdo deste CONTRATO,
respondendo o VENDEDOR nos termos da lei, pelo pagamento dos débitos dessa
natureza, até o registro da transferéncia do IMOVEL no Oficio de Registro de Iméveis.

CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA DO CONTRATO

Este CONTRATO permanece vigente até a assinatura do instrumento definitivo de venda
e compra do IMOVEL ou até sua rescisio, conforme CLAUSULA QUINTA - DA
RESCISAO CONTRATUAL.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS

As PARTES aceitam a operagao aqui consubstanciada e o presente contrato em todas as
suas clausulas e condi¢cdes, as quais leram e acordaram, autorizando que sejam
processados, junto ao competente Cartério de Registro de Iméveis, os registros e
averbacdes que se tornarem necessarios ao seu fiel cumprimento, requerendo, ainda, ao
Sr. Oficial que sejam fornecidas, juntamente com as vias de contrato devolvidas,
certiddoes de inteiro teor ou copias reprograficas, autenticadas das correspondentes
matriculas, constando todos os atos praticados, conforme facultam os artigos 16 e
seguintes da Lei 6.015/73.

SUBCLAUSULA 11.1. A tolerancia de qualquer das PARTES, quanto ao descumprimento
de qualquer obrigacdo pela outra, ndo significara rentncia ao direito de exigir o
cumprimento da obrigacdo, nem perdao, nem alteracdo do que foi aqui contratado.

SUBCLAUSULA 11.2. - As obrigacdes constituidas por este instrumento sdo extensivas e
obrigatorias aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios das
PARTES, ficando, desde ja, autorizados todos registros, averba¢des e cancelamentos que
forem necessarios perante o Registro de Imo6veis competente.

SUBCLAUSULA 11.3. - O presente instrumento sera obrigatoriamente rubricado, em
todas as suas folhas, por todas as PARTES.

SUBCLAUSULA 11.4. - Todas as despesas decorrentes do presente contrato ou incidentes
sobre qualquer dos atos juridicos ora contratados, correrdo por conta do(s)
COMPRADOR(ES).

SUBCLAUSULA 11.5. - Todas as comunicacdes, avisos e notificacdes eventualmente
necessarias relativas ao presente CONTRATO serao realizadas por e-mail, por carta com
aviso de recebimento (AR) ou por notificagdo extrajudicial pelo Cartério de Registro de
Titulos e Documentos, nos enderecos declinados pelas PARTES no preambulo deste
CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ASSINATURA DIGITAL.

O presente CONTRATO é ora assinado digitalmente, por meio da plataforma digital
DocuSign (www.docusign.com.br), conforme permitido pela legislacdo brasileira em
vigor, especialmente a Constituicdo Federal, Medida Proviséria No 2.200-2/2001, Lei do
Processo Eletronico (Lei n? 11.419/2006), o Codigo Civil, Cddigo de Processo Civil,
Marco Civil da Internet (Lei n? 12.965/2014).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO DE ELEICAO.

Para reger as demandas decorrentes deste CONTRATO, as PARTES elegem o foro da
situagdo do local do IMOVEL, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.
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E, por estarem justas e contratadas, as PARTES assinam o presente instrumento,
juntamente com 02 (duas) testemunhas instrumentarias adiante nomeadas.

Local [*], data [*] de 20[*].

BANCO DO BRASIL S.A. COMPRADOR(ES)
Testemunhas:

Nome: Nome:

CPF/MF n? CPF/MF n?

RG RG
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1.1

1.2

1.3

1.4

ANEXO 05

RELACAO E DESCRICAO DOS IMOVEIS
DISPOSICOES GERAIS

Além dos dados constantes da descricdo do imével, serdao de
responsabilidade do ARREMATANTE, solucionar as seguintes pendéncias,
caso existam, arcando com todos os custos e providéncias eventualmente
necessarias:

a) multas, pendéncias judiciais, débitos, inclusive de concessionarias de
adgua, luz e gas, e demais encargos incidentes sobre o imdvel,
independentemente da data do fato gerador, mesmo lancados ou
cobrados futuramente, em nome do Banco, de seus antecessores ou de
terceiros;

b) regularizacdo do imdvel perante os entes e 6rgaos competentes, tais
como o municipio onde se encontra situado, os cartérios de registro de
imdveis, o Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria (INCRA),
a Receita Federal, entre outros;

¢) adaptacao das condi¢cOes de fornecimento de agua e luz;

d) adaptacao das condicoes de uso e ocupacdo do solo e o estado da
construgdo; necessidade de desocupacao do imovel;

e) verificacio do enquadramento da construcdo em relacdo a lei de
zoneamento municipal.

0 Banco exime-se de toda e qualquer responsabilidade quanto aos casos e
situagdes acima citados, assumindo apenas as situa¢des descritas no item
15.8 deste Edital, desde que estas nao estejam mencionadas especificamente
no lote do bem como de responsabilidade do ARREMATANTE.

Para os imdveis com pendéncia judicial (Ex. Penhora, Hipoteca, Arresto, etc.)
os compradores se declaram informados da demanda, assumindo de modo
expresso o0s riscos correspondentes e exonerando o Banco de prestar
garantia pela evic¢do, conforme item 4.9 deste Edital.

Para os imoveis ocupados o ARREMATANTE se declara informado da
demanda, assumindo de modo expresso todos os riscos correspondentes,
caracterizando sua desisténcia nos termos do item 16 deste Edital e a perda,
a titulo de multa, item 17 do Edital.
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Relacao e Descricao dos Imoveis

N2 do Lote: 1

ID: 97144

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 121578, CRI
DE AMERICANA. Rua Angelo Ortolan, n2 150, Apt. 103, Bloco 4, Condominio Residencial Parque Asteca,
Parque Industrial Machadinho, Americana, SP, CEP: 13478-710

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + 1,5 % de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo do
COMPRADOR: i) o Imoével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o Comprador a
responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupagao, bem como
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem
prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e
regularizacao do imovel; ii) a escritura sera lavrada apenas no Tabelidao de Notas de escolha exclusiva
do Vendedor, apds a quitacao integral do imével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as
despesas necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imoveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdao da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leilao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; iii) o Comprador declara-se ciente de que
nos casos de parcelamento acima de 3 (trés) vezes, assume a responsabilidade pelo pagamento da
Tarifa de Administracao/Manutencao do Contrato de Promessa de Compra e Venda, no valor de
R$25,00 (vinte e cinco) reais mensais; iv) a transmissao dos direitos da posse do imovel esta
condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro da escritura na
matricula do imével; v) as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os 6rgaos publicos como Prefeitura, Registro
de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma vez que o imével é adquirido no estado em
gue se encontra; vi) a analise juridica e completa do Imdvel e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de acdes judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa

uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da



contratacdo e a formacao do preco do bem; vii) o Comprador tera direito ao uso da vaga de garagem
mencionada no anlncio e identificada nos documentos de aquisicdo. A propriedade da vaga de
garagem, por sua vez, depende de sua expressa identificacdo na matricula do imével, o que deve ser
verificado pelo adquirente. Em todos os casos, os encargos condominiais e tributarios decorrentes do
uso e/ou propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente exceto se
expressamente informado em sentido contrario nos documentos de aquisicao. Ficara a cargo do
VENDEDOR: i) a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel: (a) para pagamento a
vista ou até em 3 vezes, a responsabilidade pela quitacdo é até a efetivacdo do registro da
transferéncia do imdvel ao Comprador junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente; (b) para
parcelamento acima de 3 vezes, a responsabilidade pela quitacao &, tdo somente, até a assinatura do
Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda; ii) a responsabilidade pelas averbacdes dos
Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével, conforme estabelecido no
art. 27 da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997. Honorarios: i) 0s honorarios indicados no contrato
de prestacao de servicos deverdo ser pagos diretamente na plataforma Pagimovel®, apds a
aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 83.984,00

N2 do Lote: 2

ID: 97377

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 109033, CRI
DE AMERICANA. Avenida Estados Unidos, 1290, Apt. 01, Condominio Citrino, Morada do Sol,
Americana, SP, CEP: 13470-040

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + 1,5 % de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo do
COMPRADOR: i) o Imovel encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o Comprador a
responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupac¢ao, bem como
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem
prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e
regularizacao do imovel; ii) a escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva
do Vendedor, apds a quitacao integral do imével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as
despesas necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Iméveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao

sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de iméveis oriundos de leilao de alienacao



fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; iii) o Comprador declara-se ciente de que
nos casos de parcelamento acima de 3 (trés) vezes, assume a responsabilidade pelo pagamento da
Tarifa de Administracao/Manutencao do Contrato de Promessa de Compra e Venda, no valor de
R$25,00 (vinte e cinco) reais mensais; iv) a transmissao dos direitos da posse do imével esta
condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacdo do registro da escritura na
matricula do imdvel; v) as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos como Prefeitura, Registro
de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma vez que o imével é adquirido no estado em
gue se encontra; vi) a analise juridica e completa do Imdvel e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de a¢des judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de andlise e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da
contratacao e a formacao do preco do bem; vii) tera direito ao uso da vaga de garagem mencionada
no anuncio e identificada nos documentos de aquisicao. A propriedade da vaga de garagem, por sua
vez, depende de sua expressa identificacao na matricula do imével, o que deve ser verificado pelo
adquirente. Em todos os casos, os encargos condominiais e tributarios decorrentes do uso e/ou
propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente exceto se expressamente
informado em sentido contrario nos documentos de aquisicao. Ficara a cargo do VENDEDOR: i) a
quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel: (a) para pagamento a vista ou até em 3
vezes, a responsabilidade pela quitacao é até a efetivacao do registro da transferéncia do imdvel ao
Comprador junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente; (b) para parcelamento acima de 3
vezes, a responsabilidade pela quitacao é, tao somente, até a assinatura do Contrato Particular de
Promessa de Compra e Venda; ii) as averbacdes dos Leildes PlUblicos Negativos e do Termo de
Quitacdo na matricula do IMOVEL, conforme estabelecido no art. 27 da Lei n? 9.514, de 20 de
novembro de 1997. Honorarios: i) os honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos
deverdo ser pagos diretamente na plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra
pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 137.869,00

N2 do Lote: 3
ID: 97731



Descricéo legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n2 40998, Rl DE RIBEIRAO
PRETO/SP 1° Oficio. Rua Marqués de Pombal, n? 496, Campos Eliseos, Ribeirao Preto, SP, CEP:
14080-100

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + 1,5 % de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo do
COMPRADOR: i) o Imével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o Comprador a
responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupacao, bem como
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem
prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e
regularizacao do imovel; ii) a escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva
do Vendedor, apds a quitacao integral do imével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as
despesas necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Iméveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdo da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; iii) o Comprador declara-se ciente de que
nos casos de parcelamento acima de 3 (trés) vezes, assume a responsabilidade pelo pagamento da
Tarifa de Administracao/Manutencao do Contrato de Promessa de Compra e Venda, no valor de
R$25,00 (vinte e cinco) reais mensais; iv) a transmissao dos direitos da posse do imével esta
condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro da escritura na
matricula do imdvel; v) as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos como Prefeitura, Registro
de Imoveis ou INSS, ficarao a cargo do Comprador, uma vez que o imdvel é adquirido no estado em
gue se encontra; vi) a analise juridica e completa do Imdvel e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de a¢des judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco comp0e a base da
contratacao e a formacao do preco do bem; vii) a responsabilidade pela realizacao de providéncias e
pagamento das custas necessarias a regularizacao do imdvel, referente ao registro do Habite-se,
perante os 6rgaos competentes; viii) a responsabilidade dos riscos, providéncias e averbacdo da area

construida (cerca de 177,07m?), perante os érgaos competentes. Ficard a cargo do VENDEDOR: i) a



quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel: (a) para pagamento a vista ou até em 3
vezes, a responsabilidade pela quitacao é até a efetivacao do registro da transferéncia do imdvel ao
Comprador junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente; (b) para parcelamento acima de 3
vezes, a responsabilidade pela quitacao é, tao somente, até a assinatura do Contrato Particular de
Promessa de Compra e Venda; ii) a responsabilidade pelas averbacdes dos Leildes Publicos Negativos
e do Termo de Quitacdo na matricula do imdvel, conforme estabelecido no art. 27 da Lei n© 9.514, de
20 de novembro de 1997. Honorarios: i) os honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos
deverdo ser pagos diretamente na plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra
pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 106.722,00

N2 do Lote: 4

ID: 97673

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 140483, RI DE
RIBEIRAO PRETO/SP 22 Oficio. Avenida Norma Valério Correa, n? 776, Apt. 222, Condominio
Residencial Blzios - Edificio praia do Canto, Jardim Botanico, Ribeirao Preto, SP, CEP: 14021-590
Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + 1,5 % de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo do
COMPRADOR: i) o Imovel encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o Comprador a
responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupagao, bem como
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem
prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacgao e
regularizacao do imovel; ii) a escritura sera lavrada apenas no Tabelidao de Notas de escolha exclusiva
do Vendedor, apds a quitacao integral do imével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as
despesas necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Iméveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdao da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de iméveis oriundos de leilao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; iii) o Comprador declara-se ciente de que
nos casos de parcelamento acima de 3 (trés) vezes, assume a responsabilidade pelo pagamento da
Tarifa de Administracao/Manutencao do Contrato de Promessa de Compra e Venda, no valor de

R$25,00 (vinte e cinco) reais mensais; iv) a transmissao dos direitos da posse do imovel esta



condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacdo do registro da escritura na
matricula do imdvel; v) as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos como Prefeitura, Registro
de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma vez que o imével é adquirido no estado em
gue se encontra; vi) a analise juridica e completa do Imdvel e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de a¢des judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de andlise e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da
contratacao e a formacao do preco do bem; vii) terd direito ao uso da vaga de garagem mencionada
no anuncio e identificada nos documentos de aquisicao. A propriedade da vaga de garagem, por sua
vez, depende de sua expressa identificacao na matricula do imével, o que deve ser verificado pelo
adquirente. Em todos os casos, os encargos condominiais e tributarios decorrentes do uso e/ou
propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente exceto se expressamente
informado em sentido contrario nos documentos de aquisicao; viii) assume a responsabilidade pela
realizacdo de providéncias e pagamento das custas necessarias a regularizacdao do imdvel, referente
ao registro do Habite-se, perante os érgaos competentes. Ficard a cargo do VENDEDOR: i) a quitacao
do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel: (a) para pagamento a vista ou até em 3 vezes, a
responsabilidade pela quitacdo é até a efetivacao do registro da transferéncia do imével ao
Comprador junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente; (b) para parcelamento acima de 3
vezes, a responsabilidade pela quitacao é, tao somente, até a assinatura do Contrato Particular de
Promessa de Compra e Venda; ii) a responsabilidade pelas averbacdes dos Leildes Publicos Negativos
e do Termo de Quitacdo na matricula do imdvel, conforme estabelecido no art. 27 da Lei n© 9.514, de
20 de novembro de 1997. Honorarios: i) os honordrios indicados no contrato de prestacao de servicos
deverdo ser pagos diretamente na plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra
pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 379.972,00

N2 do Lote: 5

ID: 93485

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 167774, Rl DE
RIBEIRAO PRETO/SP 22 Oficio. Estrada Antdnia Mugnatto Marincek, n2 2205, Apt. 04, Torre 06, Bloco C,
Condominio Vitta Ribeirao Verde I, Das Palmeiras, Ribeirao Preto, SP, CEP: 14078-405

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de



leildo e + 1,5 % de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo do
COMPRADOR: i) o Imével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o Comprador a
responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupacao, bem como
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem
prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e
regularizacao do imdvel; ii) a escritura sera lavrada apenas no Tabelidao de Notas de escolha exclusiva
do Vendedor, apds a quitacao integral do imével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as
despesas necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Iméveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdo da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; iii) o Comprador declara-se ciente de que
nos casos de parcelamento acima de 3 (trés) vezes, assume a responsabilidade pelo pagamento da
Tarifa de Administracao/Manutencao do Contrato de Promessa de Compra e Venda, no valor de
R$25,00 (vinte e cinco) reais mensais; iv) a transmissao dos direitos da posse do imével esta
condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro da escritura na
matricula do imdvel; v) as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos como Prefeitura, Registro
de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma vez que o imével é adquirido no estado em
que se encontra; vi) a analise juridica e completa do Imével e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de a¢des judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de andlise e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da
contratacao e a formacao do preco do bem; vii) tera direito ao uso da vaga de garagem mencionada
no anuncio e identificada nos documentos de aquisicao. A propriedade da vaga de garagem, por sua
vez, depende de sua expressa identificacao na matricula do imével, o que deve ser verificado pelo
adquirente. Em todos os casos, os encargos condominiais e tributarios decorrentes do uso e/ou
propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente exceto se expressamente
informado em sentido contrario nos documentos de aquisicao. Ficara a cargo do VENDEDOR: i) a
quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel: (a) para pagamento a vista ou até em 3

vezes, a responsabilidade pela quitacao é até a efetivacao do registro da transferéncia do imdvel ao



Comprador junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente; (b) para parcelamento acima de 3
vezes, a responsabilidade pela quitacao é, tao somente, até a assinatura do Contrato Particular de
Promessa de Compra e Venda; ii) a responsabilidade pelas averbacdes dos Leildes Publicos Negativos
e do Termo de Quitacdo na matricula do imdvel, conforme estabelecido no art. 27 da Lei n© 9.514, de
20 de novembro de 1997. Honorarios: i) os honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos
deverdo ser pagos diretamente na plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra
pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 70.426,00

N2 do Lote: 6

ID: 97330

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 175082, CRI
DE RIBEIRAO PRETO/SP 22 Oficio. Rua Antonia Megnatto Marincek, 2105, Apt. 03, Bloco C, Torre 6,
Condominio Vitta Domingos Angerami, Jardim Aeroporto, Ribeirao Preto, SP, CEP: 14078-405
Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + 1,5 % de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo do
COMPRADOR: i) o Imovel encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o Comprador a
responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupagao, bem como
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem
prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e
regularizacao do imovel; ii) a escritura sera lavrada apenas no Tabelidao de Notas de escolha exclusiva
do Vendedor, apds a quitacao integral do imével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as
despesas necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imoveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leilao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; iii) o Comprador declara-se ciente de que
nos casos de parcelamento acima de 3 (trés) vezes, assume a responsabilidade pelo pagamento da
Tarifa de Administracao/Manutencao do Contrato de Promessa de Compra e Venda, no valor de
R$25,00 (vinte e cinco) reais mensais; iv) a transmissao dos direitos da posse do imovel esta
condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro da escritura na

matricula do imével; v) as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias



necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os 6rgaos publicos como Prefeitura, Registro
de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma vez que o imével é adquirido no estado em
gue se encontra; vi) a analise juridica e completa do Imdvel e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de a¢des judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de andlise e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da
contratacao e a formacao do preco do bem; vii) tera direito ao uso da vaga de garagem mencionada
no anuncio e identificada nos documentos de aquisicao. A propriedade da vaga de garagem, por sua
vez, depende de sua expressa identificacao na matricula do imével, o que deve ser verificado pelo
adquirente. Em todos os casos, os encargos condominiais e tributarios decorrentes do uso e/ou
propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente exceto se expressamente
informado em sentido contrario nos documentos de aquisicao; viii) o Comprador assume a
responsabilidade, os riscos e providéncias pelo pagamento referente a construcao da cobertura da
garagem, estabelecida em Assembleia Geral Ordinaria de Condominio, devidamente registrada no
Registro de Titulos e Documentos no dia 09/08/2021. Ficara a cargo do VENDEDOR: i) a quitacao do
IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel: (a) para pagamento a vista ou até em 3 vezes, a
responsabilidade pela quitacdo é até a efetivacao do registro da transferéncia do imével ao
Comprador junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente; (b) para parcelamento acima de 3
vezes, a responsabilidade pela quitacao é, tao somente, até a assinatura do Contrato Particular de
Promessa de Compra e Venda; ii) a responsabilidade pelas averbacdes dos Leildes Publicos Negativos
e do Termo de Quitacdo na matricula do imdvel, conforme estabelecido no art. 27 da Lei n© 9.514, de
20 de novembro de 1997. Honorarios: i) os honordrios indicados no contrato de prestacao de servicos
deverdo ser pagos diretamente na plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra
pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 53.400,00

N2 do Lote: 7

ID: 97034

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n® 163.175, Rl
DE RIBEIRAO PRETO/SP 22 Oficio. Rua Tereza Cristina, 2405, Apt. 803, Condominio Parque Revitare,
Campos Eliseos, Ribeirao Preto, SP, CEP: 14085-540

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de

leildo e + 1,5 % de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo do



COMPRADOR: i) o Imével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o Comprador a
responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupacao, bem como
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem
prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e
regularizacao do imovel; ii) a escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva
do Vendedor, apds a quitacao integral do imével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as
despesas necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Iméveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdo da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; iii) o Comprador declara-se ciente de que
nos casos de parcelamento acima de 3 (trés) vezes, assume a responsabilidade pelo pagamento da
Tarifa de Administracao/Manutencao do Contrato de Promessa de Compra e Venda, no valor de
R$25,00 (vinte e cinco) reais mensais; iv) a transmissao dos direitos da posse do imével esta
condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro da escritura na
matricula do imdvel; v) as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos como Prefeitura, Registro
de Imoveis ou INSS, ficarao a cargo do Comprador, uma vez que o imdvel é adquirido no estado em
gue se encontra; vi) a analise juridica e completa do Imdvel e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de ac¢des judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco comp0e a base da
contratacao e a formacao do preco do bem; vii) tera direito ao uso da vaga de garagem mencionada
no anuncio e identificada nos documentos de aquisicao. A propriedade da vaga de garagem, por sua
vez, depende de sua expressa identificacao na matricula do imével, o que deve ser verificado pelo
adquirente. Em todos os casos, 0s encargos condominiais e tributarios decorrentes do uso e/ou
propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente exceto se expressamente
informado em sentido contrario nos documentos de aquisicao. Ficara a cargo do VENDEDOR: i) a
quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel: (a) para pagamento a vista ou até em 3
vezes, a responsabilidade pela quitacao é até a efetivacao do registro da transferéncia do imdvel ao

Comprador junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente; (b) para parcelamento acima de 3



vezes, a responsabilidade pela quitacao é, tao somente, até a assinatura do Contrato Particular de
Promessa de Compra e Venda; ii) as averbacdes dos Leildes PlUblicos Negativos e do Termo de
Quitacdo na matricula do IMOVEL, conforme estabelecido no art. 27 da Lei n? 9.514, de 20 de
novembro de 1997. Honorarios: i) os honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos
deverdo ser pagos diretamente na plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra
pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 72.279,00

N2 do Lote: 8

ID: 93484

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n? 165001,
CRI DE RIBEIRAO PRETO/SP 22 Oficio. Rua Jodo Mobiglia, 325, Apto. 404, Bloco 1, Condominio Parque
Rosario do Sul, Jardim Manoel Penna, Ribeirao Preto, SP, CEP: 14098-300

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + 1,5 % de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo do
COMPRADOR: i) o Imoével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o Comprador a
responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupagao, bem como
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem
prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e
regularizacao do imovel; ii) a escritura sera lavrada apenas no Tabelidao de Notas de escolha exclusiva
do Vendedor, apds a quitacao integral do imével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as
despesas necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imoveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdao da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leilao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; iii) o Comprador declara-se ciente de que
nos casos de parcelamento acima de 3 (trés) vezes, assume a responsabilidade pelo pagamento da
Tarifa de Administracao/Manutencao do Contrato de Promessa de Compra e Venda, no valor de
R$25,00 (vinte e cinco) reais mensais; iv) a transmissao dos direitos da posse do imovel esta
condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro da escritura na
matricula do imével; v) as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias

necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os 6rgaos publicos como Prefeitura, Registro



de Imoveis ou INSS, ficarao a cargo do Comprador, uma vez que o imdvel é adquirido no estado em
gue se encontra; vi) a analise juridica e completa do Imdvel e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de a¢des judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco comp0e a base da
contratacdo e a formacao do preco do bem; vii) o Comprador tera direito ao uso da vaga de garagem
mencionada no anlncio e identificada nos documentos de aquisicdo. A propriedade da vaga de
garagem, por sua vez, depende de sua expressa identificacdo na matricula do imével, o que deve ser
verificado pelo adquirente. Em todos os casos, os encargos condominiais e tributarios decorrentes do
uso e/ou propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente exceto se
expressamente informado em sentido contrario nos documentos de aquisi¢ao; viii) Como contribuicao
a diligéncia juridica do Comprador, identificamos acao judicial n? 10383351320208260506, em tramite
no Tribunal de Justica do estado - TJE 12 Grau, 12 Vara Civel que pode envolver o proprietario do
imével, o imdvel ou de alguma forma estar relacionada ou impactar na alienacao pretendida.
Fundamental a avaliacao desta acao judicial pelo Comprador para a tomada de decisao de compra o
que, contudo, nao exclui a existéncia de outras acdes judiciais e fatos que devem ser tratados na
analise juridica e completa do Imével e de dividas a ser feita pelo Comprador. Ficard a cargo do
VENDEDOR: i) a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel: (a) para pagamento a
vista ou até em 3 vezes, a responsabilidade pela quitacdo é até a efetivacdo do registro da
transferéncia do imdvel ao Comprador junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente; (b) para
parcelamento acima de 3 vezes, a responsabilidade pela quitacao &, tdo somente, até a assinatura do
Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda; ii) as averbacdes dos Leildes Publicos Negativos
e do Termo de Quitacdo na matricula do IMOVEL, conforme estabelecido no art. 27 da Lei n? 9.514, de
20 de novembro de 1997. Honorarios: i) os honordrios indicados no contrato de prestacao de servicos
deverdo ser pagos diretamente na plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra
pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 79.819,00

N2 do Lote: 9

ID: 94626

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 136663, Rl DE
RIBEIRAO PRETO/SP 12 Oficio. Rua Anténio Martinez Ruiz, n? 397, Lote 21, Quadra C, Parque dos Pinus,
Ribeirao Preto, SP, CEP: 14062-248



Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + 1,5 % de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo do
COMPRADOR: i) o Imével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o Comprador a
responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupacao, bem como
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem
prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e
regularizacao do imovel; ii) a escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva
do Vendedor, apds a quitacao integral do imével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as
despesas necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Iméveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdo da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; iii) o Comprador declara-se ciente de que
nos casos de parcelamento acima de 3 (trés) vezes, assume a responsabilidade pelo pagamento da
Tarifa de Administracao/Manutencao do Contrato de Promessa de Compra e Venda, no valor de
R$25,00 (vinte e cinco) reais mensais; iv) a transmissao dos direitos da posse do imével esta
condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro da escritura na
matricula do imdvel; v) as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos como Prefeitura, Registro
de Imoveis ou INSS, ficarao a cargo do Comprador, uma vez que o imdvel é adquirido no estado em
gue se encontra; vi) a analise juridica e completa do Imdvel e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de ac¢des judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da
contratacdo e a formacao do preco do bem; vii) Como contribuicao a diligéncia juridica do Comprador,
identificamos Acdes Civil Publica que pode envolver o proprietario do imével, o imével ou de alguma
forma estar relacionada ou impactar na alienacao pretendida. Fundamental a avaliagao desta acao
judicial pelo Comprador para a tomada de decisao de compra o que, contudo, nao exclui a existéncia
de outras acgoes judiciais e fatos que devem ser tratados na analise juridica e completa do Imével e de
dividas a ser feita pelo Comprador. Ficara a cargo do VENDEDOR: i) a quitacao do IPTU, laudémio e

condominio, quando aplicavel: (a) para pagamento a vista ou até em 3 vezes, a responsabilidade pela



quitacao é até a efetivacdo do registro da transferéncia do imével ao Comprador junto ao Cartério de
Registro de Iméveis competente; (b) para parcelamento acima de 3 vezes, a responsabilidade pela
quitacao é, tao somente, até a assinatura do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda; ii) a
responsabilidade pelas averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na
matricula do imdvel, conforme estabelecido no art. 27 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.
Honorarios: i) os honorarios indicados no contrato de prestacdo de servicos deverao ser pagos
diretamente na plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 77.062,00

N2 do Lote: 10

ID: 96146

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 91345, CRI DE
RIBEIRAO PRETO/SP 22 Oficio. Rua Luiz Carlucci Sobrinho, 189, Quadra 05, Lotes 15 e 16, Apt.12,
Edificio Piaui, Jardim Palmares, Ribeirao Preto, SP, CEP: 14092-560

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + 1,5 % de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo do
COMPRADOR: i) o Imovel encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o Comprador a
responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupagao, bem como
todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem
prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e
regularizacao do imovel; ii) a escritura sera lavrada apenas no Tabelidao de Notas de escolha exclusiva
do Vendedor, apds a quitacao integral do imével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as
despesas necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imoveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imoéveis oriundos de leilao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; iii) o Comprador declara-se ciente de que
nos casos de parcelamento acima de 3 (trés) vezes, assume a responsabilidade pelo pagamento da
Tarifa de Administracao/Manutencao do Contrato de Promessa de Compra e Venda, no valor de
R$25,00 (vinte e cinco) reais mensais; iv) a transmissao dos direitos da posse do imovel esta
condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro da escritura na

matricula do imével; v) as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias



necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os 6rgaos publicos como Prefeitura, Registro
de Imdveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma vez que o imével é adquirido no estado em
gue se encontra; vi) a analise juridica e completa do Imdvel e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de a¢des judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de andlise e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da
contratacao e a formacdo do preco do bem; vii) o comprador tera direito ao uso da vaga de garagem
mencionada no anlncio e identificada nos documentos de aquisicdo. A propriedade da vaga de
garagem, por sua vez, depende de sua expressa identificacdo na matricula do imével, o que deve ser
verificado pelo adquirente. Em todos os casos, os encargos condominiais e tributarios decorrentes do
uso e/ou propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente exceto se
expressamente informado em sentido contrario nos documentos de aquisicao. Ficard a cargo do
VENDEDOR: i) a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel: (a) para pagamento a
vista ou até em 3 vezes, a responsabilidade pela quitacdo é até a efetivacdo do registro da
transferéncia do imdvel ao Comprador junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente; (b) para
parcelamento acima de 3 vezes, a responsabilidade pela quitacao &, tdo somente, até a assinatura do
Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda; ii) as averbacgdes dos Leildes Publicos Negativos
e do Termo de Quitacdo na matricula do IMOVEL, conforme estabelecido no art. 27 da Lei n? 9.514, de
20 de novembro de 1997. Honorarios: i) os honordrios indicados no contrato de prestacao de servicos
deverdo ser pagos diretamente na plataforma Pagimovel®, apds a aprovacao da proposta de compra
pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 85.636,00

N2 do Lote: 11

ID: 97087

Descricao legal: Apartamento, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 141442, CRI
SAO JOSE DO RIO PRETO 012 Oficio. Avenida Catarina Marcolin Adolfo, n2 500, Apt. 305, Bloco 2,
Condominio Parque Negro, Parque das Perdizes, Sao José do Rio Preto, SP, CEP: 15046-701
Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado, considerar mais 5,0 % de comissao de
leildo e + 1,5 % de taxa de servicos Pagimovel® a serem pagos pelos compradores. Ficara a cargo do
COMPRADOR: i) o Imoével encontra-se ocupado por terceiro, assumindo o Comprador a
responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas necessarias a desocupac¢ao, bem como

todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e tarifas privadas, quando houver, sem



prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais despesas para a desocupacao e
regularizacao do imovel; ii) a escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva
do Vendedor, apds a quitacao integral do imével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as
despesas necessarias com a celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Iméveis
competente, o respectivo imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdo da venda, correrao
sob a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildao de alienacao
fiduciaria, a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbacao dos
Leildes Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével pelo Vendedor, conforme
estabelecido na Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; iii) o Comprador declara-se ciente de que
nos casos de parcelamento acima de 3 (trés) vezes, assume a responsabilidade pelo pagamento da
Tarifa de Administracao/Manutencao do Contrato de Promessa de Compra e Venda, no valor de
R$25,00 (vinte e cinco) reais mensais; iv) a transmissao dos direitos da posse do imével esta
condicionada a quitacao integral do preco do bem e a comprovacao do registro da escritura na
matricula do imdvel; v) as reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessarias e a regularizacdo de quaisquer delas perante os érgaos publicos como Prefeitura, Registro
de Imoveis ou INSS, ficarao a cargo do Comprador, uma vez que o imdvel é adquirido no estado em
gue se encontra; vi) a analise juridica e completa do Imdvel e de dividas relacionadas é de
responsabilidade exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliacao do negécio para
tomada de decisao de compra. Eventuais informacdes de a¢des judiciais e pendéncias informadas pelo
Vendedor desde ja, bem como outras informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa
uma vez que a responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da
contratacdo e a formacao do preco do bem; vii) o Comprador tera direito ao uso da vaga de garagem
mencionada no anlncio e identificada nos documentos de aquisicdo. A propriedade da vaga de
garagem, por sua vez, depende de sua expressa identificacdo na matricula do imével, o que deve ser
verificado pelo adquirente. Em todos os casos, os encargos condominiais e tributarios decorrentes do
uso e/ou propriedade da vaga de garagem deverao ser suportados pelo adquirente exceto se
expressamente informado em sentido contrario nos documentos de aquisi¢ao; viii) como contribuicao
a diligéncia juridica do Comprador, identificamos acao reivindicatéria que pode envolver o proprietario
do imoével, o imével ou de alguma forma estar relacionada ou impactar na alienacao pretendida.
Fundamental a avaliacao desta acao judicial pelo Comprador para a tomada de decisao de compra o
que, contudo, nao exclui a existéncia de outras acdes judiciais e fatos que devem ser tratados na
analise juridica e completa do Imével e de dividas a ser feita pelo Comprador. Ficard a cargo do

VENDEDOR: i) a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicavel: (a) para pagamento a



vista ou até em 3 vezes, a responsabilidade pela quitacao é até a efetivacao do registro da
transferéncia do imdvel ao Comprador junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente; (b) para
parcelamento acima de 3 vezes, a responsabilidade pela quitacao é, tdo somente, até a assinatura do
Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda; ii) a responsabilidade pelas averbacdes dos
Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitacao na matricula do imével, conforme estabelecido no
art. 27 da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997. Honorarios: i) 0s honorarios indicados no contrato
de prestacao de servicos deverdo ser pagos diretamente na plataforma Pagimovel®, apds a
aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor.

Lance minimo: R$ 67.964,00



