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MATRICULA: N° 2.052 Pirai, 01 de fevereiro de 2.013.

IMOVEL: LOTE N° 12 (doze), da QUADRA “D”, componente do Loteamento denominado
“Residencial Santanésia, situado 2 Rua A, em zona urbana de Santanésia, 5° Distrito deste Municipio
de Pirai - RJ, com as seguintes medidas, caracteristicas e confronta¢des: frente para a Rua A, mede
10,00m (dez metros); lado direito confrontando com a serviddo, mede 23,00m (vinte e trés metros);
lado esquerdo cenfrontando com os Lotes 10 e 11, mede 23,00m (vinte e trés metros), fundos
confrontando com o Lote 09, mede 10,00m (dez metros) Area total de 230,00m? (duzentos e trinta
metros quadrados) PROPRIETARIO: CONSTRUTORA M N LTDA , pessoa juridica de direito
privado, com sede a Avenida Domingos Mariano, n° 83, Sala 805, Centro a Mansa - RJ, inscrita
no CGC/MF sob o n° 29.060.373/0001-30; N° DO REGISTRO RIOR: Livro 2-L, ficha
058/058v e 062/062v sob o n° R.1/1927, Matricula n°® 1927. Eu, JA AN - (Aliandra
Molinari Galdino), Substituta, Mat. 94/8641, subscrevo € assino..-.-.-.- f.-.-.=.-.=.=.=.=.=.=.=. === === ==

R.1 — 2.052 - COMPRA E VENDA (Protocolo n° 4.965, Fls. 160, Livro 2-A, em 30/04/2013). Nos
termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imoével Residencial Quitado,
Miituo e Alienagdo Fiduci4ria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE — Fora do SFH - no
ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI, com carater de escritura publica, nos moldes da
Lei n° 9.514, de 20/11/1997, de n° 1.4444.0257245-1, firmado em 04 de abril de 2.013, a proprietaria,
CONSTRUTORA M N LTDA, acima qualificada, Vendeu a ERICA CORREA LEMOS, brasileira,
solteira, maior, diretora de empresa, portadora da Carteira de Identidade n° 12.126.652-2/DIC-R]J de
28/02/2012, inscrita no CPF/MF sob o n° 086.562.647-29, residente ¢ domiciliada a Rua Dr. Pedro
Travassos, n° 71, Santanésia, Pirai — RJ, o imével constante da presente matricula, pela importancia de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais). Valor do financiamento R$45.000,00. Recursos proprios R$5.000,00.
Apresentou e aqui ficou arquivada a guia do ITBI n° 658828, expedida pela Prefeitura Municipal local no
valor de R$1.000,00 (Base de Célculo R$50.000,00), recolhido em 19/04/2013, no Banco Itati, bem como
as certiddes exigidas por Lei. Procedeu-se a pesquisa da indisponibilidade junto ao banco de dados do
TI/RJ n° 0131913042506951, 0131913042517735 e 0131913042502178,. Pirai, 30 de abril de 2.013.
Os emolumentos referentes ao presente ato foram recolhidos conforme Tabela 20-1 — 6 Observagéo (1
Aquisi¢io), sendo R$639,15 (Tab. 20.-1.1); Arquivamento R$7,58 (Tab. 16-4); Guias de Comunicagdo
R$17,56 (Tab. 1 Prenotagao no valor de R$21,03, totalizando a importincia de R$685,32. O referido
é verdade. Eu, - (Aliandra Molinan' Galdino) Substituta, Mat.‘94/8641, subscrevi
assINO.// === fm m =, B R R R
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R.2 —2.052 - ALIENACAO FIDUCIARIA (Protocolo n® 4.965, Fls. 160, Livro 2-A, em 30/04/2013).
Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado,
Miituo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE — Fora do SFH —no
ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI, com carater de escritura publica, nos moldes da
Lei n° 9.514, de 20/11/1997, de n° 1.4444.0257245-1, firmado em 04 de abril de 2.013, a proprietaria
como devedora/fiduciante, ERICA CORREA LEMOS, ja qualificada, alienou fiduciariamente ao
credor/fiduciario o imovel constante da presente matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, Instituigio Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
Kprivado, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1.259 de)




i B
19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia do empréstimo de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), sendo o valor da garantia fiduciaria
estipulado em R$60.000,00 (sessenta mil reais), ficando constituida, assim, a propriedade fiduciaria do
imével objeto desta matricula, com todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagdes ‘que lhe forem acrescidas, sendo certo que esta garantia fiduciaria vigorara pelo prazo
necessario a reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, sendo proprietario o
credor/fiduciario supramencionado, devendo o empréstimo ser pago através de 240 (duzentos e quarenta)
parcelas mensais e sucessivas de R$533,67 (quinhentos e trinta e trés reais e sessenta e sete centavos), a
taxa anual de juros (%) Nominal de 9,0178 e Efetiva de 9,4000, pelo SAC - Sistema de Amortizagio,
vencendo-se o primeiro encargo mensal em 04 de maio de 2.013. Pirai, 30 de abril de 2.013. Os
emolumentos referentes ao presente ato foram recolhidos conforme Tabela 20-1 — 6° Observagdo (1°
Agnsi¢do), sendo R$639,15 (Tab. 20.-1.1); Arquivamento R$7,58 (Tab. 16-4); Guias de Comunicagio
,56 (Tab. 16-5); totalizando a importancia de R$664,29. O referido ¢ verdade. Eu
"D - (Aliandra Molinari Galdino) Substituta, Mat. 94/8641, subscrevo e assino.//.-.-.-.-

AV.3 -2.052 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (Protocolo n° 4.966, Fls 160 L1vro A,
em 30/04/2013)." A requerimento de ERICA CORREA LEMOS, ja qualificada, procedo a presente
averbagdo para fazer constar a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO, emitida nos termos da Lei n°
10.931 de 02 de agosto de 2004, vinculada ao Contrato por Instrumento Particular de Compra € Venda de
Imoével Residencial Quitado, Mutuo e Alienagio Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos
do SBPE — Fora do SFH - no dmbito do Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI, com carater de
escritura publica, nos moldes da Lei n° 9.514, de 20/11/1997, de n° 1.4444.0257245-1, firmado em 04 de
abril de 2.013 (Série 0413), figurando como Devedora, ERICA CORREA LEMOS, ja qualificada; e
como Credora, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jja qualificada. Valor do Crédito: R$45.000,00
(quarenta e cinco mil reais). Garantia: Tipo: Real — Modalidade: Alienagdo Fiduciaria. Prazo
inicial/Prazo remanescente/Prazo de Amortizacio: 240 meses. Vencimento do primeiro encargo: 04
de maio de 2013. Demais condicdes constantes da Cédula de Crédito Imobilidrio ora averbada.
Pirai, 30 de abril de 2013. Emolumentos: R$71,53 (Tab. 20-4.1); arquivamento R$7,58 (Tab. 16-4);
20% da Lei 3217/99 no valor de R$15,82; 5% da Lei 4664/05 no valor de R$3,95; 5% da Lei 111/06 no
valor de R$3,95; 4% da Lei 6281/12 no valor de R$3,16; 2% da Lei 6370/12 no valof e R$1,43; Mutua
e ACOTERJ no valor de R$10,86, Certiddo de Prenotagdo no valor de R$21,03, izando R$139 31
Pirai, 30 de Abril de 2.013. Para que produza os devidos e legais efeitos, Eu, [
(Aliandra Molinari Galdino) Substituta, Matr. 94/8641, subscrevo e assino e

AV.4 - 2.052 - CESSAO ONEROSA DE CREDITOS (Protocolo n° 5.381, Livro 01-B, Fls. 153, em
05/10/2018). Pela Escritura Publica de Cessdo Onerosa de Créditos, lavrada as fls. 001/004 do Livro n° 3770-E,
do Cartério do 1° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia — DF, em 11/03/2015, firmada pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, e a EMPRESA GESTORA DE ATIVOS — EMGEA, empresa
publica federal, criada pela Medida Proviséria n° 2.196-3, de 24/08/2001, com Estatuto aprovado pelo Decreto n°
3.848, de 26/06/2001, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no setor Bancario Sul, Quadra 2, Bloco B, Lote 18,
Subloja, inscrita no CNPJ sob o n° 04.527.335/0001-13, pela qual, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL cede e
transfere 3 EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, os direitos dos créditos relativos a Carteira
Habitacional a que se refere o Contrato n° 1.4444.0257245-1, mutuéario Erica Corréa Lemos — CPF 1°
086.562.647-29.Valor Base Cessdo R$45.077,88 — Valor Negomado R$39.664,03, correspondente ao imével
constituido pelo Lote 12 da Quadra “D”, componente do Loteamento denominado “Residencial Santanésia”,
Santanésia, Pirai — RJ, objeto desta matricula, cujo crédito passa a pertencer 2 EMGEA, ficando esta subrogada
em todos os direitos decorrentes, nos termos constantes da referida escritura pablica. Pirai, 05 de Outubro de
2.018. Os valores devidos pelo respectivo ato foram: R$ 530,35 (Tab. 20.1-1); arquivamento R$10,35 (Tab. 16-4),
0% da Lei 3217/99 no valor de R$108,14; 5% da Lei 4664/05 no valor de R$27,03; 5% da Lei 111/06 no valor
R$27,03; 5% da Lei 7128/15 no valor de R$27,03; 4% da Lei 6281/12 no valor de R$21,62; 2% da Lei
70/12 o valor de R$10,60, totalizando a importdncia de R$762,15. O referido é verdade. Eu,
*_ (Aliandra Molinari Galdino) Substituta, Mat. 94/8641, digitei, subscrevo e assino. selo
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(Continua as fls. 172 deste Livro 2-M)
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AV.5-2.052 - INTIMACAO - ALIENACAO FIDUCIARIA (Protocolo n° 5.390, Fls. 160, Livro 01-
B, em 03/12/2018). Fago o presente para constar que, nos termos do artigo 26, §19 da Lei 9.514/97, foi
prenotado sob o n° 5.363, a requerimento da Credora Fiduciaria EMPRESA GESTORA DE ATIVOS —
EMGEA, anteriormente qualificada, a Intimagio para fins de cumprimento de obriga¢des contratuais,
sujeito 4 atualizagdo monetdria, aos juros de mora e as despesas de cobranga até a data do efetivo
pagamento, somando-se também o(s) encargo(s) que vencer(em) no prazo da intimagdo, referente a
Cédula de Crédito Imobiliario, vinculada ao Contrato por Instrumento Particular de n° 1.4444.0257245-1,
garantido por Alienagdo Fiduciaria, firmado em 04 de abril de 2013, devidamente averbada na presente
matricula sob o n° AV.3/2.052, tendo sido a devedora fiduciante ERICA CORREA LEMOS, ja
qualificada, devidamente intimado no dia 03 de setembro de 2018, a satisfazer as obrigagdes relativas
aos encargos vencidos € ndo pagos, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da intimagdo. Tendo decorrido
0 prazo acima descrito de 15 (quinze) dias, sem que houvesse o adimplemento/pagamento das obrigagdes
referidas, conforme procedimento informado na Intimagdo ora recebida. Pirai, 03 de Dezembro de
2.018. Os valores devidos pelo respectivo ato foram: Emolumentos: R$97,89 (Tab. 20-4.1); 20% da Lei
3.217/99 no valor de R$19,57; 5% da Lei 4.664/05 no valor de R$4,89; 5% da Lei 111/06 no valor de
R$4,89; 5% da Lei 7128/15 no valor de\ R$4,89; 4% da Lei 6281/12 no valor de R$3,91; 2% da Lei
6370/12 no valor de R$1,95, totalizando |a importancia de R$137,99; e, Certiddo de Prenotagéo no valor
de R$29,81. O referido ¢ verdade. E A . (Aliandra Molinari Galdino) Substituta,
Mat. 94/8641, digitei, subscrevo e assing. seio Eletrénico Nimero: ECUK18850 — CCC .- - .= - = = = == = = = = = = - —

AV.6 - 2.052 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (Protocolo n° 5.391, Fls.
161, Livro 01-B, em 03/12/2018). Procede-se a presente, a requerimento do interessado, para constar
que, nos termos do artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9.514/97, apos o decurso do prazo previsto no
paragrafo 1° do mesmo diploma legal, fica Consolidada a propriedade plena do imédvel objeto desta
matricula em favor da credora fiduciaria, EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, empresa
publica federal, criada pela Medida Proviséria n°® 2.196-3, de 24/08/2001, com Estatuto aprovado pelo
Decreto n° 3.848, de 26/06/2001, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no setor Bancario Sul, Quadra
2, Bloco B, Lote 18, Subloja, inscrita no CNPJ sob o n° 04.527 .335/0001-13, representada pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. O imposto de transmissio devido pela consolidagdo da
propriedade foi recolhido com o pagamento da Guia de ITBI n® 2018657, expedida pela Prefeitura
Municipal de Pirai — RJ, no valor de R$3.000,00 (trés mil reais) em 30/10/2018 — Base de Calculo:
R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). Pirai, 03 de Dezembro de 2.018. Os emolumentos devidos
pelo presente ato foram recolhidos (com base no valor fiscal atribuido, qual seja, R$150.000,00), sendo
R$481,39 (Tab. 20-3.1); 20% da Lei 3217/99 no valor de R$96,27; 5% da Lei 4664/05 no valor de
R$24,06; 5% da Lei 111/06 no valor de R$24,06; 5% da Lei 7128/15 no valor de R$24,06; 4% da Lei
6281/12 no valor de R$19,25; 2% da Lei 6370/12 no valor de R$9,62, totalizando R$678,71; e, Certiddo
de Prenotagdo no vator' de R$29,81. Pirai, 03 de Dezembro de 2.018. Para que produza os devidos e
legais efeitos, Eu, : . (Aliandra Molinari Galdino) Substituta, Matr. 94/8641,
subscrevo € assino. séio Eletrénico Numero: ECUK18851 - ACD =.=.-.=.-.-.= .= == == - - - - = = = = = = == mm o mm = -




CERTID A O - Certifico e dou fé que a presente copia é a reprodugfio auténtica da matricula a

que se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus que recaiam sobre o imovel. Pirai, 24 de Fevereiro de 2022.
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